REGULAMIN ORGANIZOWANIA | PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW

Podstawa prawna:
1. Statut Czechowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zwanej w tresci regulaminu ,Spotdzielnig”,
2. Ustawa o zamdwieniach publicznych,
3. Regulamin Pracy Zarzadu Czechowickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej, zwanego w tresci regulaminu "Zarzadem”.

Regulamin zawiera:
l. Postanowienia ogoine,
Il. Zasady dziatania Komisji Przetargowe;j,
IIl. Zasady przeprowadzania licytacj,

V. Zasady przeprowadzania przetargu pisemnego na wynajem lokali lub garazy, dzierzawe nieruchomosci, zbycie
lokalu, nieruchomosci, pozostatych $rodkow trwatych,
V. Zasady organizowania przetargéw na wykonanie rob6t i dostaw materiatow,
VI. Zasady przeprowadzania przetargdw na wykonanie robét i dostaw materiatow,
VII. Postanowienia koncowe.
l. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Zarzad Spdtdzielni organizuje przetarg w celu:

1.1. wynajmu lokali lub garazy,

1.2. dzierzawy nieruchomosci,

1.3. zbycia lokalu, nieruchomosci, pozostatych srodkow trwatych,

1.4. wyboru wykonawcy robét, stawki roboczogodziny, stawki jednostkowej, stawki ryczattowej lub dostaw materiatdw:
1.4.1.finansowanych w catosci lub cze$ci ze Srodkéw publicznych, dla ktdrych przetarg odbywa sie zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 10.VI.1994r o zamowieniach publicznych oraz niniejszego regulaminu w czesci
opisanejw § 9 pkt 1-7 oraz w § 26,
1.4.2.finansowanych przez Spotdzielnie z wlasnych zrédet, o warto$ci przekraczajacej 6.000 zt netto.
2. Zarzad moze odstapi¢ od organizowania przetargu ( z wylaczeniem postanowien okreslonych w § 1 ust. 1.4.1) w
przypadkach:

2.1. zlecania robét i ustug firmom - gospodarzom osiedli, oraz firmom wykonujacym naprawy i konserwacje dzwigow,
sieci wodno-kanalizacyjnych (wraz z usuwaniem wylewdw) i sieci c.0. na podstawie wieloletnich umdw,
zmienianych zgodnie z § 9 ust.5.6 niniejszego Regulaminu,

2.2. stwierdzenia mozliwosci zrealizowania robot i dostaw przy zatrudnieniu wykonawcy i zastosowaniu stawek
roboczogodziny, jednostkowych lub ryczattowych wybranych wcze$niej w wyniku przetargu przeprowadzonego na
zasadach okreslonych w § 1 ust. 1.4.1, i 1.4.2 pod warunkiem, Zze w/w stawki nie bedg wyzsze od $rednich stawek
ogtaszanych przez ,Sekocenbud",

2.3. zgloszenia oferty przez osobe fizyczng lub prawna, zainteresowanq dzierzawg nieruchomosci, wynajmem lokalu
lub garazu, w przypadku pustostanu lokalu lub garazu, braku innych chetnych na wynajem badz dzierzawe a
takze w przypadku poszerzenia dziatalno$ci przez dotychczasowego najemce lub dzierzawce,

2.4. wniosku osoby prawnej lub fizycznej o dokonanie cesji praw najemcy, dzierzawcy lub wykonawcy rob6t
remontowych na jego nastepce prawnego,

2.5. zbycia przedmiotow o niskiej wartosci,

2.6. wynajmu dodatkowych pomieszczen dla mieszkancow (do przechowywania rzeczy osobistego uzytku), z

zastrzezeniem § 4 ust 5.
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§2

W przetargu nie moga uczestniczyc:

1.1. czlonkowie Komisji Przetargowej, osoby pozostajgce z nimi w zwigzku maftzeriskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej ( rodzice, dzieci, dziadkowie, wnuki, itp. tych oséb oraz ich
matzonkdw ), pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do Il stopnia ( rodzenstwo, dzieci rodzenstwa tych
0s6b lub ich matzonkdw ), albo sg zwigzane z tytutu przysposobienia , opieki lub kurateli,

1.2. rodzenstwo rodzicow cztonkow Komisji Przetargowej, ich matzonkow oraz dzieci tego rodzenstwa i ich
matzonkowie,

1.3. osoby uczestniczace w przetargu w charakterze obstugi, ich matzonkowie, rodzice, rodzenstwo i dzieci,

1.4. firmy, ktorych witasciciele lub cztonkowie Zarzadu tych firm, pozostajg w stosunku okreslonym w § 2 ust. 1.1 1.2
z cztonkami Zarzadu Spétdzielni.

Zarzad lub Rada Nadzorcza moga ustali¢ dodatkowe kryteria ograniczajace mozliwos¢ uczestnictwa w przetargu ( np.

wylgcznie cztonkowie Spétdzielni, bezrobotni, brak wczesniej zgtoszonej dziatalno$ci gospodarczej, osoby fizyczne lub

prawne zadtuzone wobec Spotdzielni itp.).

W przypadku postepowania przetargowego lub bezprzetargowego na wynajem lub zbycie lokali uzytkowych, garazy lub

dzierzawe nieruchomosci, w ktérym uczestnictwo zgtosi osoba fizyczna lub prawna, ktdrej dotyczg zapisy okreslone w

§ 2 ust. 1, nastepuje automatyczne wylgczenie z postepowania czionka Komisji Przetargowej, zwigzanego w ten

Sposdb z uczestnikiem postepowania.

§3

Spotdzielnia jako zamawiajacy, moze przeprowadzi¢ przetarg w nastepujacych trybach:
1.1. na zbycie, najem lub wydzierzawienie nieruchomosci, pozostatych srodkow trwatych lub przedmiotow o niskie]
wartosci:
1.1.1.  przetarg ustny - licytacja,
1.1.2. przetarg pisemny — zbieranie ofert,
1.2. na wykonanie rob6t i dostaw materiatow:
1.2.1.  przetarg nieograniczony,
1.2.2. przetarg ograniczony,
1.2.3. przetarg dwustopniowy,
1.24. negocjacje z zachowaniem konkurenciji,
1.2.5. zapytanie o cene,
1.2.6. zamowienie z wolnej reki.
O wyborze trybu przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.
W wyjatkowych sytuacjach, np. zagrozenie zdrowia uczestnikow przetargu, przetarg ustny - licytacja oraz wszelkie
negocjacie mogg by¢ prowadzone zdalnie, z wykorzystaniem Srodkdéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosc¢.

§4

Przed ogtoszeniem przetargu Zarzad dokonuje oceny wartosci robdt, materiatdw, lokalu, garazu, nieruchomosci,
pozostatych Srodkéw trwatych lub przedmiotéw o niskiej wartoSci przy uwzglednieniu aktualnych cen rynkowych.
Ocena ta moze by¢ poprzedzona opinig rzeczoznawcdw i powinna uwzglednia¢ charakter oraz przeznaczenie
przedmiotu przetargu.
Ocena stanowi¢ bedzie podstawe do okre$lenia ceny wywotawczej zbycia przedmiotow lub optat za nieruchomosci
bedace przedmiotem przetargu lub stanowi¢ bedzie kryterium poréwnawcze dla wartodci robot i materiatow
proponowanych przez oferentéw w przetargu.
W przypadku braku ofert po cenie wywotawczej na wynajem, wydzierzawienie lub zbycie przedmiotu przetargu,
Komisja Przetargowa moze obnizy¢ proponowang wczesniej cene wywotawcza.
W przypadku wniosku o wynajem piwnicy administracja Spdidzielni wywiesza ogtoszenie w danej klatce schodowej, z
wyznaczeniem dwutygodniowego terminu do wniesienia pisemnego sprzeciwu ( zastrzezen ). Ogtoszenie powinno
zawiera€, migdzy innymi:
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41. informacje, ze piwnica zostanie oddana w najem na czas nieokreSlony, a najemcy po  zakonczeniu
(wypowiedzeniu) umowy najmu nie bedzie przystugiwato roszczenie w stosunku do CSM o zwrot poczynionych
naktadow, ulepszen na przedmiot najmu,

4.2. informacje, Zze niewniesienie pisemnego sprzeciwu w zakreSlonym przez CSM dwutygodniowym terminie
spowoduje zawarcie umowy najmu piwnicy na czas nieokreslony, a sprzeciw wnoszony w okresie obowigzywania
tej umowy bedzie bezskuteczny.

W przypadku zgtoszenia kilku ofert na wynajem dodatkowego pomieszczenia (np. pomieszczenia po zsypie) wyboru

najemcy dokonuje sie z uwzglednieniem nizej wymienionych kryteriow:

9.1. mniejsza odlegtos¢ pomieszczenia od lokalu mieszkalnego,

5.2. diuzszy staz zamieszkiwania.

§5

Kwote wadium ustala Zarzad.

Kwote wadium nalezy wptacié¢ na rachunek bankowy CSM w terminie wskazanym w ogtoszeniu.

Wadium wniesione przez osobe, ktéra wygra przetarg, zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia badz czynszu
najmu, dzierzawy, lub stanowi¢ bedzie kaucje budowlana, a w przypadku uchylania sie tej osoby od zawarcia umowy
ulegnie przepadkowi.

Wadium ztozone przez innych uczestnikéw przetargu podlega niezwtocznie zwrotowi.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stanowi¢ moga; pienigdze, poreczenia bankowe, gwarancje bankowe,
gwarancje ubezpieczeniowe, weksle, weksle z poreczeniem wekslowym banku. Forme zabezpieczenia ustala
kazdorazowo Zarzad w warunkach przetargowych.

§6

Wysoko$¢ zabezpieczenia, jakiego Zamawiajacy zada od oferenta, ustala sie w stosunku procentowym do

ceny ofertowe;.

Jezeli przedmiotem zamdwienia sg ustugi lub roboty budowlane o wartosci do 40.000,-zt, zabezpieczenie

ustala sie w wysoko$ci od 3% do 5% ceny ofertowe;.

Jezeli przedmiotem sg ustugi lub roboty budowlane o wartosci przekraczajacej 40.000,- zt, zabezpieczenie

ustala sie w wysoko$ci od 5% do 10% ceny ofertowej.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu, z zastrzezeniem pkt 5, oferent wptaca na rachunek bankowy wskazany

przez Zamawiajgcego.

Gdy cena ofertowa przekracza 40.000,- zt a okres realizacji umowy jest diuzszy niz 6 miesiecy, zabezpieczenie

wnoszone w pienigdzu moze by¢ za zgodg Zamawiajacego tworzone poprzez potracenia z faktur za cze$ciowo

wykonane ustugi lub roboty budowlane. W takim przypadku oferent w dniu zawarcia umowy wnosi w sposob

ustalony w pkt 4 od 30% do 50% kwoty zabezpieczenia.

Zamawiajacy zwraca oferentowi zabezpieczenie w nastepujacych terminach:

1) 14 dniod dnia uznania nalezytego wykonania ustugi przez oferenta,

2) 30 dni od dnia przekazania przez oferenta rob6t budowlanych i przyjecia ich przez zamawiajacego jako
nalezycie wykonanych.

Na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji za wady przedmiotu umowy pozosta¢ moze kwota

ustalona przez strony w umowie, w wysokosci od 30% do 100% zabezpieczenia ustalonego w sposéb

okre$lony w § 6 pkt. 2 i pkt. 3. Kwota ta zwracana jest oferentowi najpdzniej w 14 dniu po uptywie terminu

rekojmi lub gwarancji.

§7

Przewodniczacy Komisji Przetargowej wyznacza termin pierwszego przetargu oraz ogtasza warunki przetargu.
Ogtoszenie o przetargu ustnym okresla:
2.1. nazwe i siedzibe Spdtdzielni,
2.2. forme przetargu,
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2.3. doktadne okre$lenie przedmiotu przetargu,

2.4. wysoko$¢ ceny wywotawczej zbycia lub optaty za przedmiot przetargu,

2.5. termin i miejsce, w ktérym mozna obejrze¢ zbywane, wynajmowane lub wydzierzawiane nieruchomosci, oraz
uzyskac szczegotowe informacije dotyczace robdt i materiatow, ktdrych przetarg dotyczy,

2.6. wysokos¢, termin i rachunek bankowy CSM wptaty wadium.

W ogtoszeniu o przetargu pisemnym okresla sie ponadto:

3.1. miejsce, termin, tryb sktadania ofert,

3.2. zastrzezenie, ze Komisji Przetargowej przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty,

3.3. wysokosc¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Ogtoszenia o przetargu ustnym i pisemnym mogg zawiera¢ klauzule, ze przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony

bez podania przyczyny.

Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie w sposob uznany za celowy przez Zarzad Spotdzielni (tablica ogtoszen w

siedzibie Spotdzielni lub gazeta lokalna, lub gazeta ogdlinokrajowa).

§8

Termin przetargu nalezy wyznaczyc tak, aby pomiedzy datg ogtoszenia o przetargu, a terminem przetargu uptyneto co
najmniej 14 dni. Na wniosek jednego z cztonkéw Zarzadu, wiw termin moze zostac przez Zarzad Spétdzielni skrocony
do 7 dni.

Przetarg moze by¢ przeprowadzony w przypadku:

2.1. stawienia sie jednego licytanta do przetargu ustnego,

2.2. zgloszenie jednej oferty pisemnej do przetargu pisemnego,

2.3. uzyskania dwdch ofert w przypadku zapytania o cene,

Oferty nie spetniajace wymogéw formalnych Komisja Przetargowa moze, w uzasadnionych interesem Spétdzielni
przypadkach, przyja¢ do dalszego rozpatrywania.

W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku, o drugim przetargu, warunkach szczegdtowych i terminie
jego przeprowadzenia postanawia Zarzad na wniosek Przewodniczacego Komisji Przetargowej.

Jezeli kilku oferentébw uzyska jednakowg ocene, przewiduje sie mozliwos¢ negocjacji celem wyboru oferty
najkorzystniejsze]. Negocjacje przeprowadza Komisja Przetargowa.

Zawarcie umowy z wygrywajacym przetarg nastepuje w terminie 14 dni od daty ogtoszenia wynikdw.

Wykonawca lub dostawca, ktory wygrat przetarg, a odstapi od umowy, traci wptacone wadium.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg odstapi od umowy, dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia umowy z kolejnym
uczestnikiem przetargu, ktdry uzyskat najwigkszg ilos¢ punktdéw czy tez zaoferowat najwyzsza cene lub optate za
przedmiot przetargu.

ZASADY DZIALANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ
§9

Komisja Przetargowa sktada sie z 7 oséb, w tym Prezesa Zarzadu, 2 0sob powotanych przez Prezesa Zarzadu
sposréd pracownikédw CSM lub Zastepcow Prezesa oraz 4 cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z jej sktadu
przez Rade Nadzorcza. Prezes Zarzadu powotuje spos$rdd pracownikow Spotdzielni cztonka Komisji Przetargowej.
Cztonkostwo w Komisji Przetargowej cztonka Rady Nadzorczej wygasa z dniem utraty przez niego mandatu w Ra-
dzie Nadzorczej przed uptywem kadencji, w przypadkach okreslonych w § 87 Statutu CSM.

W przypadku wygasniecia mandatu w Radzie Nadzorczej Spotdzielni z uptywem kadencji, cztonkowie Komisji
Przetargowe] zobowigzani sq do prac w Komisji Przetargowej do dnia wyboru w ich miejsce do Komisji Przetar-
gowej nowych czlonkdw ze sktadu nowo wybranej Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Przetarg prowadzi Prezes Zarzadu, bedacy jednoczesnie Przewodniczacym Komisji Przetargowej, lub wyznaczony
przez niego cztonek Komisji.

Jezeli Przewodniczacy Komisji Przetargowej jest nieobecny, a jednoczesnie nie wyznaczyt prowadzacego przetarg, to
prowadzenie przetargu nalezy do Zastepcy Prezesa Zarzadu.
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1.

Komisja obraduje w sktadzie co najmniej 3 osobowym.

Zadaniem Komisji Przetargowej jest:

5.1. ocena zlozonych ofert pod wzgledem merytorycznym i formalnym,

5.2. wybdr najkorzystniejszej oferty,

9.3. prowadzenie negocjacji dotyczacych ceny i innych kryteridw przetargu,

5.4. rozpatrywanie ofert uzyskanych w wyniku zapytania o cene oraz wybor najkorzystniejszej oferty dokonany
poprzez poréwnanie tych ofert z wybranymi wczesniej jako najkorzystniejsze,

5.5. akceptowanie oferty w postepowaniu bezprzetargowym,

9.6. negocjowanie stawek w postepowaniu bezprzetargowym,

5.7. negocjowanie zmiany stawek uzyskanych w wyniku przetargu lub z wyboru w trybie bezprzetargowym,

9.8. prowadzenie konsultacji przedprzetargowych — do prowadzenia konsultacji Komisja Przetargowa moze upowaznic¢
cztonka Komisji lub pracownika Spétdzielni,

5.9. przeprowadzanie wstepnej kwalifikacji oferentow,

9.10.sporzadzenie protokotu z przetargu,

9.11.0gtoszenie wynikow przetargu.

Po zakonczeniu posiedzenia Komisja Przetargowa sporzadza protokdt z przeprowadzonego przetargu, ktory powinien

zawierac:

6.1. oznaczenie miejsca i czasu przetargu,

6.2. imie i nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz pozostatych czionkdéw Komisji Przetargowej,

6.3. okreSlenie przedmiotu i kryteridw przetargu,

6.4. imie, nazwisko, nazwe i adres oferentéw bioracych udziat w przetargu,

6.5. przebieg przetargu,

6.6. najkorzystniejsze warunki zaoferowane przez oferenta,

6.7. imi¢ i nazwisko osoby, ktdra wygrata przetarg,

6.8. wnioski Komisji,

6.9. wzmianke o odczytaniu protokotu,

6.10.podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej lub wzmianke o przyczynie braku podpisu (np. z powodu przyczyn
wymienionych w § 2).

Komisja Przetargowa przygotowuije tre$¢ ogtoszenia o wynikach przetargu i podaje je do publicznej wiadomosci.

Odwotanie od decyzji Komisji Przetargowej przystuguje oferentom w terminie 5 dni od dnia ogtoszenia wynikéw

przetargu. Odwofanie nalezy sktada¢ do Zarzadu Spétdzielni.

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty przez gtosowanie cztonkdéw Komisji z zachowaniem

zasady rownosci glosow. W przypadku rownej ilosci gtosow, przy petnym skfadzie Komisji Przetargowej, przewaza gtos

Przewodniczacego Komisj.

Obstuge Komisji Przetargowej, przygotowanie przetargu, jego strone organizacyjng i techniczng zapewnia Kierownik

dziatu remontéw i administraciji.

W posiedzeniu Komisji Przetargowej ma prawo uczestniczy¢ — jako obserwator, cztonek Rady Nadzorczej CSM, pod

warunkiem zgtoszenia takiej woli Przewodniczacemu Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem posiedzenia. Czionek

Rady Nadzorczej uprawniony jest do wnoszenia uwag do sporzadzanego protokotu.

W przypadku uczestniczenia w posiedzeniu Komisji Przetargowej czionka Rady Nadzorczej w roli obserwatora

przepisy § 2 stosuje sie odpowiednio.

ZASADY PRZEPROWADZANIA LICYTACJI

§10

Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytacii.

§ 11

Po wywotaniu licytacji prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci:
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przedmiot licytacji,

cene wywotawczg zbycia lub optaty (najmu, dzierzawy) za przedmiot licytacii,

wysoko$¢ wptaconego wadium,

zmiany stanu faktycznego lub prawnego dotyczacego przedmiotu licytacii jakie zaszty po wydaniu ogtoszenia o licytacji
oraz zwigzane z tym zmiany warunkow licytacji,

warunki umowy sprzedazy, najmu lub dzierzawy,

6. wysokos¢ postgpienia.

o~

o

§12

Licytacja rozpoczyna sie od ogtoszenia ceny wywotawczej zbycia lub optaty za przedmiot licytacji. Zaoferowana kwota
przestaje wigzac uczestnika licytacji, gdy inny uczestnik licytacji postapit kwote wyzsza.

§13

1. Po ustaniu postapien, prowadzacy licytacje, ujawnia oferty pisemne z proponowang ceng wyzszg od uzyskanej w
wyniku licytacji i uprzedza obecnych, ze Komisja Przetargowa moze wybrac jako najkorzystniejszg, oferte pisemna.

2. Prowadzacy licytacje ogtasza dalsze licytowanie, gdzie cene wywotawczg stanowi cena najwyzsza, zaproponowana w
ofertach pisemnych.

3. Po ostatecznym ustaniu postapien, prowadzacy licytacje, uprzedza obecnych, Zze po trzecim ogtoszeniu zamknie
licytacje oraz oznajmi, ze wygrat licytacje licytant, ktory zaoferowat najwyzsza cene.

4. W przypadku podjecia przez Komisje Przetargowg decyzji o przeprowadzeniu przetargu ustnego zdalnie, z
wykorzystaniem $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, § 10-13 stosuje sie odpowiednio.

§14

Jezeli licytacja nie dojdzie do skutku z braku chetnych na przedmiot licytacji za proponowang przez Spotdzielnie cene
wywotawcza, Komisja Przetargowa moze podja¢ decyzje o wyborze oferty pisemnej jako najkorzystniejszej, ztozonej na
przedmiot, ktorego licytacja dotyczy.

Iv. ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU PISEMNEGO NA WYNAJEM LOKALI, GARAZY,
DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI, ZBYCIE LOKALU, NIERUCHOMOSCI, POZOSTALYCH
SRODKOW TRWALYCH.

§15

Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert oraz ustala, ktére z nich spetniajg formalne wymogi kryteriéw przetargu,
miedzy innymi:

1. zaoferowang cene nabycia lub optat za przedmiot przetargu,

2. sposdb wykorzystania lokalu, garazu, nieruchomosci,

3. gwarancje finansowe wywigzania si¢ umowy.

§ 16

W przypadku wielu rdwnorzednych ofert pierwszenstwo w nabyciu, wynajeciu badz wydzierzawieniu przedmiotu przetargu
maja;:

1. czlonkowie nie zadtuzeni wobec Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czechowicach-Dziedzicach,

2. (skreslony)

Jezeli uprzywilejowanych, rownorzednych ofert jest wigcej, kontynuowanie przetargu nastgpi w drodze komisyjnych
negocjacii.

Str. 6



§17

Komisja Przetargowa moze prowadzi¢ negocjacje cenowe w przypadku ztozenia jednej lub wiecej ofert.

V.

ZASADY QRGANIZOWANIA PRZETARGOW NA WYKONANIE ROBOT | DOSTAW
MATERIALOW
§18

Przetarg nieograniczony.

1.

2.

3.

Zarzad moze oglosi¢ przetarg nieograniczony z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, na ktdry

oferty mogq ztozy¢ wszyscy dostawcy lub wykonawcy, ktdrzy chcg wzigC udziat w przetargu.

Komisja Przetargowa moze przed ogtoszeniem przetargu lub zaproszeniem do wziecia udziatu w postepowaniu

przetargowym, przeprowadzi¢ wstepng kwalifikacje dostawcdw lub wykonawcow.

Zarzad udostepnia dostawcom i wykonawcom formularz wstepnej kwalifikacji, zawierajacy nastepujace dane:

3.1. nazwe i adres zamawiajgcego,

3.2. ilos¢ irodzaj zamawianych dostaw lub rodzaj, adres i lokalizacje robdt,

3.3. pozadany lub wymagany termin realizacji,

3.4. okreslenie warunkdéw wymaganych od dostawcow i wykonawcow,

3.5. opis kryteriow i sposobu dokonywania oceny spetnienia warunkéw wymaganych od dostawcow i wykonawcow,

3.6. informacje o dokumentach, jakich majg dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy w celu wykazania, Ze spetniajg
wymagane warunki,

3.7. nazwiska i stanowiska stuzbowe pracownikow zamawiajgcego, uprawnionych do bezposredniego kontaktowania
sie z dostawcami i wykonawcami.

Komisja Przetargowa kwalifikuje do dalszego udziatu w postepowaniu przetargowym oferentéw wytacznie na podstawie

warunkow okreslonych w formularzu wstepnej kwalifikacii.

Komisja Przetargowa zawiadamia niezwtocznie kazdego dostawce lub wykonawce o wynikach wstepnej kwalifikacji. Do

dalszego udziatu w postepowaniu przetargowym dopuszczeni sg wytacznie dostawcy lub wykonawcy, ktorzy zostali

zakwalifikowani we wstepnej kwalifikaciji.

Dostawcy lub wykonawcy, ktorzy zostali zakwalifikowani we wstepnej kwalifikacji zaproszeni zostajg przez Komisje

Przetargowa do udziatu w przetargu ograniczonym.

§19

Przetarg ograniczony

1.

Przetarg ograniczony, z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, Zarzad moze zorganizowa¢ w

przypadku, gdy:

1.1. przetarg nieograniczony poprzedzony zostat wstepng kwalifikacjg i do udziatu w przetargu zaproszeni zostang
wybrani dostawcy i wykonawcy,

1.2. ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia lub istnieje ograniczona liczba dostawcéw i wykonawcow
mogacych wykonac¢ dane zamowienie.

Zarzad zaprasza do udziatu w przetargu ograniczonym takg liczbe dostawcow i wykonawcow, ktdra zapewni wybér

najkorzystniejszej oferty, nie mniej jednak niz dwéch.

Przetarg ograniczony moze by¢ zakoriczony negocjacjami w sprawie cen i warunkéw wykonania zamowienia, Komisji

Przetargowej z oferentami.

§20

Przetarg dwustopniowy

1.

W przetargu dwustopniowym, organizowanym z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, w
pierwszym etapie dostawcy i wykonawcy sktadajg oferty wstepne bez podania ceny, a Zarzad moze zada¢ od
oferentéw okre$lenia parametréw przedmiotu zamdwienia.

Do drugiego etapu Komisja Przetargowa wybiera dostawcdw i wykonawcdw, ktorych oferty spetniajg okreslone przez
Zarzad wymagania, zapraszajac ich do skladania ofert ostatecznych, zawierajacych cene. W zaproszeniu okresla sie
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miejsce i termin sktadania ofert ostatecznych.

Drugi etap jest przetargiem, ktory moze by¢ poprzedzony jak i zakonczony negocjacjami Komisji Przetargowej z

oferentami.

Przetarg dwustopniowy stosuije sie w przypadku, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okoliczno$ci:

4.1. nie mozna z gory okresli¢ szczegdtowych cech technicznych i jakoSciowych zamawianych dostaw, robét i ustug,

4.2. z powodu specjalistycznego charakteru dostaw, robét i ustug konieczne sg negocjacje z dostawcami lub
wykonawcami,

4.3. przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie badan, eksperymentu, sporzadzenie opinii naukowej albo
Swiadczenie innych wyspecjalizowanych ustug,

4.4. przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie i wykonanie rob6t lub ustug.

Po otrzymaniu ofert wstepnych, Zarzad moze dokona¢ zmiany wymagan technicznych i jakosciowych, okreslonych w

szczegdlowych warunkach przetargu, a takze zmienic¢ kryteria oceny ofert.

§ 21

Negocjacje z zachowaniem konkurencji.

1.

2.

Negocjacje z zachowaniem konkurenciji to tryb przetargu, w ktorym Komisja Przetargowa negocjuje warunki umowy w

sprawie zamowienia z odpowiednig liczbg dostawcow lub wykonawcdw, nie mniejszg niz dwoch.

Negocjacje z zachowaniem konkurencji mozna stosowac, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

2.1. zachodzi pilna potrzeba udzielenia zaméwienia w sytuacji, ktorej wczesniej nie mozna byto przewidziec,

2.2. wszczeto postepowanie przetargowe i nie wplyneta wymagana liczba waznych ofert lub wszystkie oferty
odrzucono a mozna w sposob uzasadniony przypuszczac, ze powtorny przetarg nie doprowadzi do zawarcia

UMmowy.
§ 22

Zapytanie o cene

1.

2.

Zapytanie o cene stanowi tryb udzielenia zamodwienia, gdy przedmiotem zamoéwienia sg dostawy lub ustugi
powszechnie dostepne o ustalonych standardach jako$ciowych.

Zarzad okresla kryteria iloSciowe i jakoSciowe dotyczace przedmiotu przetargu i kieruje zapytanie o cene w formie
pisemnej, elektronicznej lub ustnej do takiej liczby dostawcow lub wykonawcdw, nie mniejszej niz trzech, ktora zapewni
wybdr najkorzystniejszej oferty.

W przypadku przeprowadzenia przetargu w trybie zapytania o ceng w formie ustnej lub elektronicznej, wyznaczony
pracownik winien sporzadzi¢ notatke o przebiegu zapytania.

Przed wyborem najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa moze prowadzi¢ negocjacje z oferentami.

§23

Zamoéwienie z wolnej reki.
Zamdwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamdwienia, w ktorym Zarzad udziela zamdwienia po rokowaniach tylko z
jednym dostawcg lub wykonawca, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

1.

2.
3.

Zarzad dokonuje zamdwien dodatkowych , nie przekraczajacych 20% wartosci poprzedniego zamdwienia, a zachodzi
koniecznos$¢ zachowania tych samych norm, parametréw i standarddw,

zawiera si¢ umowe o przeprowadzenie badan, eksperymentu lub sporzadzenie ekspertyzy i opinii naukowej,

ze wzgledu na szczegdiny rodzaj dostaw, ustug lub rob6t budowlanych, mozna je uzyskac tylko od jednego dostawcy
lub wykonawcy,

Zarzad dokonuje zamdwienia na tworcze prace projektowe oraz na prace z zakresu dziatalno$ci tworczej w dziedzinie
kultury i sztuki,

ze wzgledu na szczegolne okolicznosci gospodarcze lub spoteczne, ktorych Zarzad nie mogt przewidziec,
wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamoéwienia.
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VI.

1.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU PISEMNEGO NA WYKONANIE ROBOT |
DOSTAWY MATERIALOW
§24

Warunkiem przystgpienia do przetargu na wykonanie robét lub na dostawe materiatow wymienionych w § 3 ust. 1.2.1,

1.2.2,1.2.3 jest:

1.1. Ztozenie o$wiadczenia w sprawie akceptacji oczekiwan Zarzadu Spétdzielni dotyczacych spodziewanych efektéw
przetargu na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

1.2. Wykupienie szczegdtowych warunkéw przetargu, zawierajacych informacje dotyczace procedury przetargowej,
ktorych wzor stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

2. Dokumenty wymienione w ust. 1.1 1.2 zatwierdza kazdorazowo Zarzad Spdtdzielni.

§ 25

Prowadzacy przetarg, w czesci jawnej dokonuje otwarcia ofert oraz ustalenia, ktére z nich uznaje za wazne, a takze czy
oferenci wnie$li wymagane wadium.

1.

§ 26

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o nizej
wymienione Kryteria oraz ich wage, okreslong w szczegdtowych warunkach przetargu:

1.1. Oferowana cena,

1.2. Doswiadczenie, gwarancje, serwis,

1.3. Termin realizaciji.

Procentowa waga waznosci kryteriow stuzacych do oceny ofert kazdorazowo ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni, w
zaleznosci od rodzaju robot lub dostaw materiatdw. Komisja Przetargowa przyjmuje do poréwnania ofert 100 punktow
za najnizsza cene, najkrotszy termin realizacji oraz najdtuzszy okres gwarancji. Wiarygodnos¢ firmy oceniana jest na
podstawie doSwiadczenia zawodowego, posiadanego sprzetu, personelu i sytuacji finansowej oferenta.

Cena - sposob obliczania punktacii:
najnizsza cena = 100 pkt

_ cena najnizsza *100

‘" cena danego oferenta
Termin realizacji - sposdb obliczania punktacji:
najkrotszy termin realizacji = 100 pkt

. = najkrotszy termin realizacji * 100

r

~ termin realizacji danego oferenta

Gwarancje - sposob obliczania punktacji:
najdtuzszy okres gwarancji = 100 pkt

__okres gwarancji danego oferenta *100

g

najduzszy okres gwarancji

§ 27

Komisja Przetargowa na zakorfczenie czeSci niejawnej przetargu moze podja¢ decyzje o prowadzeniu negocjacji z
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oferentami, dotyczace ceny i pozostatych kryteriow.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§28

Cztonkowie Komisji Przetargowej, osoby uczestniczace w przetargu w charakterze obstugi oraz w charakterze
obserwatordw, zobowigzani sg do zachowania tajemnicy handlowe;j i stuzbowej, zwigzanych z procedurg przetargowa.

§29

Zarzad moze konsultowa¢ z Komisjg Przetargowg wszystkie sprawy zwigzane z organizowaniem i przeprowadzeniem
przetargdw, nawet wowczas gdy taki obowiazek nie wynika z niniejszego regulaminu.

§ 30

1. Ninigjszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 27.02.2007r. uchwatg nr 5/2007 z mocq
obowigzujacg od dnia 28.02.2007r.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargow na
wynajem, dzierzawe i zbycie lokalu uzytkowego, garazu lub nieruchomos$ci, oraz na wykonywanie rob6t i dostaw
materiatow w Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 11.02.1997r.

Tekst ujednolicony do uzytku wewnetrznego uwzgledniajacy zmiany wprowadzone:
Aneksem nr 1 z dnia 24.02.2009r.
Aneksem nr 2 z dnia 23.09.2009r.
Aneksem nr 3 z dnia 18.07.2012r.
Aneksem nr 4 z dnia 24.07.2018r.
Aneksem nr 5 z dnia 12.12.2018r.
Aneksem nr 6 z dnia 06.02.2019r.
Aneksem nr 7 z dnia 05.01.2021r.
Aneksem nr 8 z dnia 12.08.2025r.

O ~NOo s WN -
———— ==

uchwalonymi przez Rade Nadzorczg CSM.

Sporzadzifa: E.Szymariska
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