REGULAMIN
w sprawie szczegotowych zasad rozliczania kosztow zwiazanych z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2003r. Nr 119,
poz. 1116, z pdzn. zmianami).
2. Statut Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowe.

l. Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania optat ponoszonych w zwigzku z eksploatacjq lokali przez czionkow Spotdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych czionkami Spéidzielni, oséb nie bedacych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, jak rowniez najemcow uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

2. Ustalenia niniejszego Regulaminu obejmujg zasoby lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spoldzielni lub zarzadzanych przez Spotdzielnie na podstawie
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni.

§2

llekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:

1.

10.

uzytkownikach lokali - rozumie sig przez to:

1.1. czlonkéw Spéidzielni,

1.2. wiascicieli lub wspotwiascicieli lokali albo posiadaczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali lub
udziatéw w tychze prawach — nie bedacych czionkami Spétdzielni'

1.3. najemcow lokali,

1.4. osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego;

nieruchomosci - rozumie sie przez to, zgodnie z art. 235 § 1 kodeksu cywilnego, cze$¢ powierzchni ziemskiej,

stanowigca odrebny przedmiot wtasnosci;

nieruchomosci wspélnej — rozumie sie przez to grunt oraz cze$¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie

do uzytku wiasciciela lokalu, lecz stanowig wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli;

pomieszczeniu przynaleznym — rozumie sie przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego lub lokalu o

innym przeznaczeniu, w szczegdlnosci piwnice, komérke bedace czescig sktadowa lokalu, nawet jesli bezposrednio

do niego nie przylega lub znajduje sie w innym budynku, ale w ramach jednej odrebnej nieruchomosci;

udziale w nieruchomos$ci wspélnej — rozumie sie przez to udzial w nieruchomosci wspéinej odpowiadajacy

stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig przynalezng do tacznej powierzchni uzytkowej

wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, wynikajacy z uchwaly Zarzadu okreslajacej

przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci;

lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie sie przez to zardwno samodzielne lokale

mieszkalne, jak i lokale o innym przeznaczeniu,

lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi Scianami w obrebie budynku zespét izb

przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktory wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy zaspokojeniu potrzeb

mieszkaniowych,;

przychodach - rozumie sie przez to otrzymane lub postawione do dyspozycji Spéidzielni w roku kalendarzowym

pieniadze i wartoSci pieniezne oraz warto$¢ otrzymanych $wiadczen w naturze i innych nieodptatnych $wiadczen;

pozytkach i innych przychodach z nieruchomos$ci wspélnej- rozumie sig przez to dochody, ktére rzecz przynosi

na podstawie stosunku prawnego;

zarzadzaniu nieruchomosciami — rozumie sie przez to podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majgcych

na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie

bezpieczenstwa uzywania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscia,



1.

12.

13.
14.

a takze czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosé;

powierzchni uzytkowej lokalu — rozumie si¢ przez to powierzchnie uzytkowa lokalu, bez powierzchni pomieszczen
przynaleznych, wynikajacg z prawomocnej uchwaty Zarzadu okre$lajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w
danej nieruchomosci, a w odniesieniu do lokali, dla ktorych brak takiej uchwaly — powierzchnia dotychczas
stosowana przy wymiarze optat za korzystanie z lokalu;

mieniu Spéidzielni - rozumie sie przez to wszystkie nieruchomosci Spéldzielni - zabudowane i niezabudowane lub
ich czgSci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegoinym wiascicielom odrebnej wiasnosci
lokali i praw z nig zwigzanych;

$wiadczeniach - rozumie sig przez to dostawe ciepta, wody oraz odbior $ciekow:

gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM) - rozumie sig przez to eksploatacje i utrzymanie lokali,
nieruchomosci wspolnych, nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

§3

Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali (lokatorskie badz wiasnosciowe) sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:
1.1. eksploatacija i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
1.2. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacym mienie Spéidzielni,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.
Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali sq
obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
2.1. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
2.2. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacym mienie Spoldzielni,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.
Czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
3.1. eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
3.2. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaélnych,
3.3. eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni,
przez uiszczanie opfat, zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego Regulaminu.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
4.1. eksploatacijg i utrzymaniem ich lokali,
4.2. eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
4.3. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni.
Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem zasady memoriatu:
5.1. ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4,
5.2. ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spéidzielnie a
przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciji danej
nieruchomosci w roku nastepnym z zastrzezeniem § 5.
Rozliczanie kosztow GZM przeprowadza sig w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi (za
wyjatkiem kosztow $wiadczen okreslonych w § 2 ust.13).

§4

1. Najemcy lokali mieszkalnych opfacaja w okresach miesigcznych czynsz, obejmujacy co najmnigj koszty
eksploatacii i utrzymania nieruchomosci przypadajace na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz opfaty za $wiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie. Czynsz moze
by¢ zrbznicowany z tytulu sposobu wykorzystania lokali lub nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci, a w szczegolnosci ogdlnego stanu technicznego i potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku,
wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu.

2. Osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego sa zobowigzane uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci
nie nizszej od kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na te lokale oraz eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni (w wysokoéci jak dla osb nie bedacych czlonkami
Spéidzielni), a wigc bez uwzgledniania pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnoci Spétdzielni. Ponadto



zobowigzani sg do wnoszenia opfat za $wiadczenia. Spotdzielnia moze podwyzszy¢ wysokos¢ odszkodowania o
utracone korzysci. |

Najemcy lokali 0 innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oraz dzierzawcy terenu optacaja czynsz najmu (lub
dzierzawe terenu) zgodnie z zawartg umowa,

Najemcy lokali i dzierzawcy terenu nie czerpia korzysci z pozytkow i innych przychodow wymienionych w § 5.

§5

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza w szczegolnosci na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym czionkow
Spoldzielni oraz na pokrycie wydatkow dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturainej.

Przychody z mienia Spétdzielni w zakresie dziatalno$ci operacyjnej, o ktorych mowa w § 62 ust.2 i § 66 ust. 1
Statutu, moga by¢ przeznaczone na obnizenie optat za lokale mieszkalne czionkow Spdtdzielni jednolicie w
przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej ich lokali lub w inny sposob wynikajacy z planu gospodarczego.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjq i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonainie do ich
udziatow w nieruchomosci wspolinej.

§6

- Jednostkami rozliczeniowymi poszczegoinych kosztow GZM, w zaleznosci od ich rodzaju s

bl

udziat w nieruchomosci wspélne;j,

metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
osoba,

gniazdo anteny zbiorczej,

wskazania urzadzen pomiarowych,

wskazania podzielnikow kosztow.

§7

Dla ustalenia optat za lokale zaleznych od liczby oséb, przyjmuije sie iloS¢ 0séb zgloszonych do zamieszkania na
podstawie pisemnego o$wiadczenia uzytkownika lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu, z zastrzezeniem
ust. 2i7.

Podstawe naliczenia optat od 1 lipca 2013r. stanowi liczba osob wynikajaca z ewidencji CSM, skorygowana o

dane wynikajace z oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

skre$la sie.

Zmiany w optatach liczonych od ilosci oséb uwzgledniane sa nastepujaco:

4.1. jesli zmiana liczby osob zgloszona jest do 17 dnia danego miesiaca — zmiana opfaty nastgpuje w
miesiacu zgtoszenia,

4.2. jesli zmiana liczby osob zgloszona jest od 18 dnia danego miesiaca — z poczatkiem miesigca
nastepujacego po miesigcu zgloszenia.

Uzytkownicy lokali majg obowigzek:

5.1. wypelnienia zgodnie ze stanem faktycznym i zwrotu do Administracji oSwiadczen przygotowanych przez
Spoétdzielnie w sprawie aktualizacji danych oséb wymienionych w ust. 1,

5.2. informowania Spéidzielni na biezaco o zmianie ilosci oséb wymienionych w ust. 1 w celu prawidiowego
naliczania przez Spéidzielnie optat mieszkaniowych w sktadnikach przeliczanych w stosunku do ilosci
oséb.

W przypadku nie dopelnienia przez uzytkownika lokalu, obowiazkéw wymienionych w ust. 5, lub zloZenia

o$wiadczenia niezgodnie ze stanem faktycznym, Spoidzielnia po przeprowadzeniu postgpowania

wyjasniajacego i stwierdzeniu nieprawidtowosci w tym zakresie, zastrzega sobie prawo naliczenia naleznych

optat mieszkaniowych za okres wcze$niejszy, zgodnie z postanowieniami kodeksu cywilnego. Jednoczeénie, w

przypadku czlonkéw Spoldzielni, Zarzad stosowat moze rygory wynikajace z postanowien § 13 ust . 2 pkt. 9

Statutu CSM.

W przypadku, gdy lokal nie jest zamieszkany, to poczawszy od dnia uzyskania tytutu prawnego do lokalu, optaty

za dzwigi, zalezne od ilosci osob, naliczane sg na 1 osobg.



Il. Sktadniki poszczegdinych grup kosztéw

1.

§8

Do kosztéw bezposrednich zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu zalicza sie :
1.1. koszty dostawy energii ciepinej do lokalu dla celow centralnego ogrzewania (c.0.),
1.2. koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnej cieplej wody (c.c.w)
1.3. koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.
Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych zalicza sie wszelkie koszty
poniesione na czesci wspdlne nieruchomoéci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.
W szczegolnosci sq to:
2.1, koszty eksploatacii, do ktorych zalicza sie:
211 odpis na fundusz remontowy
212 koszty konserwacii, drobnych napraw i przegladow wynikajacych z przepisow prawa,
213 koszty utrzymania czystosci w budynkach i na terenach przylegtych,
214  koszty utrzymania zieleni,
215  podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci oraz koszty wieczystej dzierzawy
(nie dotyczy whascicieli lokali wyodrebnionych),
216 koszty roznicy wody (koszty wody stanowiacej roznice wskazan pomigdzy wodomierzem gtéwnym w
budynku a suma wskazan wodomierzy w lokalach),
2.1.7  koszty ogélne Spotdzielni (koszty ogblne Spétdzielni przypadajace na poszczegoine rodzaje gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i inng dziatalno$¢ ustala sie¢ w takim stosunku, w jakim pozostaja przychody
z tych dziatalnosci w ogdlnej kwocie przychodéw),
218  koszty ubezpieczenia nieruchomosci,
219 koszty pozostalych ustug materialnych i niematerialnych (deratyzacji, akcji ,zima', dostarczania
informacji wewngtrzspotdzielczych itp.),
2.1.10 koszty eksploatacji, konserwacji i napraw urzadzen w nieruchomo$ci wspéinej: $mietnika, chodnika,
drogi wewngtrznej, placu zabaw, hydroforowni, wezla cieplnego, itp.,
2.1.11  koszty energii elektrycznej bez energii zuzywanej przez dzwigi.
2.2. koszty wywozu nieczystosci,
2.3. koszty eksploatacji i konserwaciji dzwigow,
2.4, koszty utrzymania i konserwacji instalacji zbiorczej AZART,
2.5, (skreslony)
2.6. koszty wymiany wodomierzy.
Mieniem Spétdzielni sg nieruchomosci lub ich czesci stuzace prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci
gospodarczej oraz dziatalnosci administracyjne;j.
W warunkach Spdtdzielni wydziela sig:

3.1. mienie ogdlne zwigzane z funkcjonowaniem Spétdzielni jako catosci i nie przeznaczone, ze wzgledu na swoj

charakter i funkcje, do wyodrebnienia, jak tez nie stanowiace mienia spotdzielni przeznaczonego do wspoinego
korzystania, obejmujace w szczegolnosci:

3.1.1  pawilony wolnostojace wynajmowane, budynki niemieszkalne, budowle,
3.1.2  dzierzawione tereny pod pawilony, parkingi, garaze,
3.1.3 lokale mieszkalne i uZytkowe w najmie w nieruchomosciach mieszkalnych oraz udzialy w tych
nieruchomosciach wspélnych przypadajace Spétdzielni,

3.14  tereny niezabudowane.
Koszty eksploatacji i utrzymania tego mienia Spoldzielni w czesci nie pokrytej wptywami z jej wlasnej
dziafalnosci rozlicza si¢ na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni, za wyjatkiem lokali osob
wymienionych w § 3 ust.4

3.2. mienie wspdlne zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem okreslonych nieruchomosci, ktére obejmuje w
szczegolnoSci: obiekty malej architektury, tereny zieleni, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury
technicznej, budowle.
Do kosztow tego mienia zalicza sie w szczegdlnosci koszty utrzymania czystosci i terenow zieleni, o$wietlenia
terendw Spotdzielni, podatkéw i opfat lokalnych, ubezpieczen, utrzymania (konserwacii, przegladéw i remontow)
infrastruktury Spétdzielni stuzacej wszystkim uzytkownikom lokali, ti. m.in. sieci, budynkéw hydroforni,
nawierzchni drog, chodnikow, boksow $mietnikowych.
Koszty te rozliczane sa odrebnie na wszystkie lokale potozone w obrebie okreslonych nieruchomoséci
proporcjonalnie do powierzchni tychze lokali.



Ill. Zasady rozliczania kosztéw zwiazanych bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem
lokali oraz ustalania optat za $wiadczenia

§9

ust. od 1 do 15 (skreslone)

16. Koszty c.c.w. ewidencjonuje sie i rozlicza odrebnie dla kazdego wezla cieplnego (jednolicie dla wszystkich lokali
objetych dostawa centrainej cieptej wody z danego wezla grupowego).

17. Koszty c.c.w. ustala sie odrebnie dla:

17.1. lokali z zamontowanymi wodomierzami - w oparciu o zuzycie wody wedtug wskazan wodomierza, wskaznika
kosztu zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody w danym wezle grupowym w rozliczanym okresie;
17.2. lokali bez wodomierzy - w formie ryczattu jednolicie w danym wezle lub Zrodle ciepta.

18. Wysokos¢ opfat zaliczkowych na cele c.c.w. dla lokali z wodomierzami ustala sig na podstawie kosztu zuzycia
energii ciepinej na podgrzanie wody w danym wezle lub zrodle ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym,
planowanych zmian cen zakupu badz wytworzenia energii oraz rezerwy, o ktorej mowa w ust. 13.

19. Rozliczenie kosztéw c.c.w. odbywa sie w terminach okreslonych w ust. 10.

§10
Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow.

Zasady rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow okresla Regulamin rozliczen za wode i kanalizacje
oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy uchwalony przez Rade Nadzorcza CSM, stanowiacy zatacznik do
niniejszego regulaminu.

IV. Zasady rozliczania kosztow nieruchomosci wspélnych i stanowiacych mienie
Spotdzielni oraz ustalania oplat tego tytutu

§ 11

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci wspolnych rozliczane sq w kazdej nieruchomosci na lokale stanowiace
wiasnoéé spoldzielni i lokale nalezace do innych wiascicieli — proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci
wspdlnej. Koszty dotyczace lokali stanowigcych wlasno$¢ spétdzielni, rozliczane sg na poszczegdine lokale
(zajmowane na zasadach spoldzielczych praw do lokalu i najmu) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegbinych lokali.

2. Koszty dotyczace kilku nieruchomosci, ktorych wysoko$¢ przypadajaca na dang nieruchomos¢ nie wynika z
dokumentu zrédtowego, rozlicza sig na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali w tych nieruchomosciach.

3. Optate za uzywanie lokali w czesci dotyczace] kosztow eksploatacji nieruchomosci wspoinej ustala si¢ odrgbnie
dla kazdego lokalu wg stawki jednostkowej wynikajacej z planu gospodarczego na kazdy m? jego powierzchni
uzytkowej.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja poszczegolne lokale wg stawek wynikajacych z planu gospodarczego.
Koszty odpisu na fundusz remontowy wliczane sa w optate, o ktorej mowa w ust. 2. Zasady tworzenia i
wykorzystania $rodkow tego funduszu zawarte sa w Regulaminie gospodarki finansowej.

5. Do oplaty z tytutu eksploataciji nieruchomosci wspélnej dolicza sig opfate na pokrycie kosztow eksploatacii
mienia ogdlnego i wspoinego Spétdzielni - zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust.3, z uwzglednieniem
postanowien § 3 ust.1-4 i § 4 ust.1-2.

6. Spoldzielnia moze ustalié optaty za wytaczne /z pominigciem innych uzytkownikéw lokali w nieruchomosci/
korzystanie z klatek schodowych, piwnic oraz innych czeéci nieruchomo$ci wspdinej. Zasady wylacznego
korzystania przez jednego uzytkownika z czesci nieruchomosci wspdinej uchwala Zarzad. Przychody z tego
tytutu rozliczane sa na nieruchomosci i stanowig pozytki z nieruchomosci wspoinej.



§12

Wywéz nieczystosci

1.

2

Koszty wywozu nieczystosci ustalane s odrebnie dla kazdej nieruchomosci w oparciu o zawarte umowy z
wykonawca tych ustug.

Po okresleniu kosztow ustug przypadajacych na lokale uzytkowe, pozostate koszty jako koszty przypadajace na
lokale mieszkalne rozlicza sig proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkatych w lokalach mieszkalnych w
poszczegolnych nieruchomoSciach na danym osiedlu. Optaty ustala sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Optaty za wywoz nieczystosci dla lokali uZytkowych i garazy ustala sie w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, ktora to optata jest wkalkulowana nastepnie w optate z tytutu eksploatacji.

W zaleznosci od charakteru prowadzonej dziafalnosci w lokalu uzytkowym (np. sklep spozywczy) bedacym
przedmiotem najmu, opfata na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci moze byé ustalona indywidualnie, z
odzwierciedleniem uzgodnien w umowie najmu lub dzierzawy terenu.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spotdzielnia dokonuje rozliczenia naliczonych oplat w stosunku do
poniesionych kosztow. Roznica pomigdzy wptywami a kosztami wywozu nieczystosci, ktére przypadly na dang
nieruchomos¢, podlega rozliczeniu na koniec kazdego roku i bedzie uwzgledniana przy ustalaniu optaty z tytutu
wywozu nieczystosci w kolejnym roku.

§13

Dzwigi osobowe

i

~No

Opfaty na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania dzwigow przeznaczone sa w szczegélnosci na pokrycie
kosztow:

1.1, konserwacji, dozoru technicznego, ubezpieczenia dzwigow,

1.2, energii elektryczngj.

Jednostka rozliczeniowa w/w kosztow jest ilo$¢ osob zamieszkatych w lokalach znajdujacych sie w budynkach
wyposazonych w dzwigi osobowe w danej nieruchomosci.

Przyjmuje sig zasade, ze dzwigi osobowe obstugujq lokale potozone na wszystkich kondygnacjach od drugiego
przystanku (I pigtra) wigcznie wzwyz. Optate za dzwig dla lokali ustala sig nastepujaco:

31 lokale potozone na pierwszym przystanku (parter) zwolnione z opfaty,

3.2 lokale potozone na drugim przystanku 50% optaty,

3.3 lokale potozone na kazdym nastepnym przystanku 100 % optaty.

W przypadku unieruchomienia dzwigéw, opfaty pomniejsza sie, udzielajac bonifikaty, w stosunku
proporcjonalnym do opfaty miesiecznej za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.

Bonifikaty w opfatach rozlicza si¢ z uzytkownikiem lokali w okresach miesiecznych. Dopuszczalne jest
rozliczenie bonifikat w innych okresach, nie diuzszych jednak niz roczne.

Kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowia zmniejszenie wptywow.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spoéldzielnia dokonuje rozliczenia naliczonych optat w stosunku do
poniesionych kosztow. Roznica pomigdzy wptywami a kosztami eksploataciji dzwigéw, ktore przypadly na dany
budynek, podlega rozliczeniu na koniec kazdego roku i bedzie uwzgledniana przy ustalaniu opfaty z tego tytutu
w kolejnym roku.

§14

Zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne (AZART)

1.

2

Koszty eksploatacii i remontow zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sa ewidencjonowane i rozliczane na
wszystkie budynki Spotdzielni wyposazone w te anteny.

Koszty eksploatacii i remontow zbiorczej anteny rozlicza sig na poszczegdine lokale proporcjonalnie do liczby
posiadanych gniazdek odbiorczych anteny.
W przypadku awarii instalacji, optaty pomniejsza sig, udzielajac bonifikaty, w stosunku proporcjonalnym do
optaty miesigcznej za kazdy dzien braku sygnatu.

Bonifikaty w opfatach rozlicza si¢ z uzytkownikiem lokali w okresach miesigcznych. Dopuszczalne jest
rozliczenie bonifikat w innych okresach, nie dtuzszych jednak niz roczne.

Kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowig zmniejszenie wplywow.



6.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego Spétdzielnia dokonuje rozliczenia naliczonych opfat w stosunku do
poniesionych kosztow. Réznica pomiedzy wplywami a kosztami eksploataci instalacji AZART, ktore przypadty

na dana nieruchomos¢, podlega rozliczeniu na koniec kazdego roku i bedzie uwzgledniana przy ustalaniu optaty
Z tego tytutu w kolejnym roku.

§ 15 (skreslony)

§16

Wymiana wodomierzy

1.

2

3.

Koszty wymiany wodomierzy obcigzajg wydatki funduszu remontowego, ewidencjonuje sig je z podziatem na
poszczegoine nieruchomosci, w ktorych nastapita ich wymiana.

Rozliczenie tych wydatkéw dokonuje sie proporcjonalnie do ilosci wodomierzy zainstalowanych w lokalach danej
nieruchomosci.

Na pokrycie kosztéw wymiany wodomierzy wnoszona jest opfata za kazdy wodomierz. Zasila ona fundusz
remontowy.

V. Ustalanie wysokosci optat

eI o

§17

Podstawe do ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy Spotdzielni

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Podstawowym elementem planu gospodarczego sa kalkulacje kosztow i opfat niezbedne do rozliczen z

uzytkownikami lokali. W procesie planowania uwzglednia sig¢ w szczegoinosci:

21.  roznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a wptywami za poprzedni rok
kalendarzowy,

2.2.  koszty za poprzedni rok kalendarzowy,

2.3.  poziom planowanej inflacji na dany rok,

24. zmiany w przepisach podatkowych mogacych mie¢ wptyw na poziom kosztow (np. zmiana wysokosci
stawek VAT, podatku od nieruchomosci),

2.5.  zmiany cen wynikajace z uméw na ustugi,

2.6.  inne znane lub przewidywane okolicznosci mogace mie¢ wptyw w ciagu roku na poziom zobowigzan
Spoldzielni z tytutu utrzymania i eksploataciji zasobow.

Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastapia istotne zmiany w warunkach gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, mozliwa jest korekta planu gospodarczego oraz optat za uzywanie lokali.

Wysoko$¢ jednostkowych skiadnikow optat za lokale ustala Zarzad po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej.

Zasady zmiany wysokosci oplat oraz terminy wnoszenia optat i odpowiedzialnoéci z tego tytutu reguluje § 74 i §

75 Statutu.

VI. Postanowienia konncowe

4

§18

Ustalenie stawek optat za lokale mieszkalne odrebnie dla kazdej nieruchomosci nastapi po raz pierwszy od lipca
2009 roku, na podstawie kosztow tych nieruchomosci w roku 2008 oraz przewidywan co do wielkosci tych
kosztow w 2009 roku, z uwzglednieniem wynikéw na tych nieruchomosciach za 2008 rok i decyzji Walnego
Zgromadzenia co do podziatu nadwyzki finansowej za 2008 rok.

Do momentu, o ktérym mowa w ust. 1, ustalanie oplat miesigcznych nastepuje wg dotychczasowych zasad za
wyjatkiem, o ktérym mowa w ust. 3.

Z dniem 1 stycznia 2009 roku przy ustalaniu optat za lokale nie uwzglednia sie wspoiczynnikow korekcyjnych z
tytulu nieréwnorzednych walorow uzytkowych i atrakcyjnosci, o ktorych mowa w pkt. 10 Regulaminu
przywotanego w ust. 5.



4. Ninigjszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 16 grudnia 2008 roku i wchodzi w zycie z
dniem 1 stycznia 2009 roku.

5. Zdniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale uchwalony w dniu 19.10.1999 r. z pozniejszymi zmianami.

Tekst ujednolicony do uzytku wewnetrznego uwzgledniajacy zmiany wprowadzone:
- Aneksem nr 1 z dnia 21.10.2009r. (Uchwata 45/2009),

- Ancksem nr 2 z dnia 26.09.2012r. (Uchwata 72/2012),

- Aneksem nr 3 z dnia 25.06.2013r. (Uchwata 33/2013),

- Regulaminem Rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w CSM z dnia 23.07.2014r. (Uchwata
43/2014)

uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza CSM

sporz.: E.Szymariska



