] REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW PODGRZANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ
W CZECHOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ.

Podstawy prawne:

1.
2.
3.

4.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2021.1208 t.. z pézn.zm.).
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo (Dz.U.2022.1385 t.j. z pdzn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz.U.2022.1225 t.j.).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkdéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informaciji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U.2021.2336.,).).

Statut Czechowickiej Spdtdzielni Mieszkaniowe;.

. Regulamin rozliczeh za wode i kanalizacje oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy (uchwalony

przez Rade Nadzorczg CSM Uchwatg Nr 61/2016 z mocg obowigzywania od dnia 18.10.2016r. z p6zn.zm.).

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych
zarzadzanych przez Czechowickg Spotdzielnie Mieszkaniowg wyposazonych w instalacje podgrzewania wody.

Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja;

1

2

Taryfa - zbidr cen i stawek opfat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez przedsiebiorstwo
energetyczne i wprowadzony, jako obowigzujacy dla okre$lonych w nim odbiorcow,

Dostawca - przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce odbiorcy ciepto na podstawie umowy sprzedazy
ciepta zawartej z tym odbiorcg lub dostawca gazu dostarczajacy odbiorcy gaz ziemny na podstawie umowy
sprzedazy zawartej z tym odbiorca,

Uzytkownik lokalu — rozumie sie przez to:
3.1 cztonkdw Spotdzielni,
3.2 wiadcicieli lub wspotwiascicieli lokali albo posiadaczy spdtdzielczych wtasnosciowych praw do lokali

lub udziatéw w tychze prawach niebedacych cztonkami Spétdzielni,

3.3 najemcow lokali,
3.4 osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zgodnie z odrebnymi przepisami zespot
urzadzen, stuzacych do pomiaru ilosci i parametréw nosnika ciepta, ktorych wskazania stanowig podstawe
do obliczania naleznosci z tytutu dostarczania ciepta,

Zamoéwiona moc cieplna - ustalong przez odbiorce najwiekszg moc cieplng, jaka w ciggu roku wystepuje w
danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz z
wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:
5.1 utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,
9.2 pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury,
5.3  prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

Instalacja odbiorcza - potagczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do transportowania ciepta z
weztow cieplnych do odbiornikéw ciepta w nieruchomosci,

Koszty energii cieplnej c.w.u. (c.w.u. — cieptej wody uzytkowej) - koszty zwigzane z zakupem energii
cieplnej dla nieruchomos$ci na cele podgrzania wody, podlegajace rozliczeniu na poszczegélne lokale.
Sktadaja sie na nie optaty state i optaty zmienne,

Koszty rozliczenia - koszty zwigzane z dokonaniem przez firme indywidualnego rozliczenia na podstawie
zawartej umowy,

Optaty state obejmuja;
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1.

9.1 roczng optate za zamowiong moc cieplng - stanowi iloczyn zaméwionej mocy cieplnej przez odbiorce
oraz ceny za zamowiong moc cieplng dla danej grupy taryfowej - jest pobierana w 12 miesiecznych
ratach,

9.2 opfate za nos$nik ciepta (ciecz) - stanowi iloczyn ilosci no$nika ciepta dostarczonego do napetienia i
uzupetnienia ubytkdw wody w instalacjach odbiorczych, ustalonej na podstawie odczytow wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego w wezle cieplnym oraz ceny no$nika ciepta dla
danej grupy taryfowej, optata pobierana jest za kazdy miesigc, w ktorym dostarczono nosnik ciepta.

9.3 opfate statg za ustugi przesytowe - stanowi iloczyn zamowionej mocy cieplnej przez odbiorce oraz
sumy stawek optat statych za ustugi przesytowe dla danej grupy taryfowej jest pobierana w 12
miesiecznych ratach,

9.4 do opfat statych wlicza sie takze optaty za dodatkowo zlecone przedsiebiorstwu energetycznemu
ustugi i czynnosci,

Optaty zmienne sg to optaty:

10.1 za dostarczone ciepto - stanowigce iloczyn ilosci dostarczonego ciepta, ustalonej na podstawie
odczytow wskazan uktadu pomiarowo -rozliczeniowego zainstalowanego w wezle cieplnym oraz ceny
ciepta dla danej grupy taryfowej — jest pobierana w kazdym miesigcu, w ktérym dostarczono ciepto,

10.2 opfata zmienna za ustugi przesytowe - stanowi iloczyn iloSci dostarczonego ciepta ustalonej na
podstawie odczytow wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego, zainstalowanego w wezle cieplnym
oraz sumy stawek optat zmiennych za ustugi przesytowe dla danej grupy taryfowej

Wodomierz indywidualny c.w.u.- przyrzad pomiarowy mierzacy iloS¢ pobranej podgrzanej wody,

zainstalowany na przytaczu wodociggowym w lokalu uzytkownika.

Ryczalt - jest to dla mieszkan bez wodomierzy, wyposazonych w instalacje c.w.u.- zuzycie 5m? wody cieptej
na kazda zamieszkatg osobe w lokalu. Liczbe osdéb ustala sie na podstawie o$wiadczen w sprawie liczby
0s0b zamieszkatych w lokalu.

Rozliczenie zuzycia wody - dokument przedstawiajacy wyliczenie nalezno$ci za zuzycie wody, podgrzanie

wody i odprowadzanie Sciekéw wg wskazan wodomierzy za dany okres rozliczeniowy, pomniejszonej o

sume przedptat za ten okres.

Nieruchomos¢ - budynek, cze$¢ budynku, wyposazony w uktad pomiarowo-rozliczeniowy lub zespét
budynkéw zasilanych z jednego grupowego wezta ciepta wyposazonego w uktad pomiarowo-rozliczeniowy.
Sredni koszt podgrzania wody nieruchomosci (zt/m3) - jest to iloraz kosztéw energii cieplnej c.w.u.
nieruchomos$ci w danym okresie rozliczeniowym i sumy wskazarn wodomierzy indywidualnych wchodzacych
w skfad nieruchomosci z uwzglednieniem pkt.12.
Koszt podgrzania wody lokalu — Koszt energii cieplnej ¢.w.u. przypadajacy na lokal.

§3
Koszty energii ciepinej c.w.u. sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Jako opomiarowanie umozliwiajace indywidualne ustalanie iloSci ciepta przypadajacego na poszczegdine
lokale uznaje sie sytuacje, w ktorej nieruchomos¢ posiada uktad pomiarowo-rozliczeniowy umozliwiajacy
okre$lenie ilosci ciepta zuzywanego na podgrzanie wody, a poszczegolne lokale majg zainstalowane
wodomierze indywidualne c.w.u..

§4
Koszty energii cieplnej c.w.u. wynikajg z faktur wystawionych przez dostawce w danym okresie
rozliczeniowym.

2. Koszty energii cieplnej na lokale uzytkowe rozlicza sie w oparciu o postanowienia uméw najmu lub

dzierzawy.

§5

W nieruchomosciach, o ktérych mowa w §3 ust.2, jednostka rozliczeniowa kosztdw energii cieplnej c.w.u. dla
lokali jest:

1.

[m?] powierzchni uzytkowej lokali — w odniesieniu do optat statych, optat zmiennych dotyczacych kosztow
ciepta koniecznego do utrzymania wtasciwej temperatury zwigzanej z cyrkulacja, czyli utrzymaniem statej
mozliwosci skorzystania z podgrzanej wody w dowolnym momencie,



2.

jednostka rozliczeniowa [m3] - w odniesieniu do opfat zmiennych dotyczacych kosztow ciepta
przypadajacego na podgrzanie wody ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych c.w.u.

§6

Obstugi systemu indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania tj. dokonywanie odczytow i
rozliczen zuzycia ciepta dokonuje specjalistyczna firma na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY
§7

Rozliczenie kosztow energii ciepinej c.w.u. polega na:

1.
2.

3.

obliczeniu kosztow podgrzania wody lokali,

zbilansowaniu kosztow podgrzania wody poszczegdlnych lokali i sumy zaliczek wniesionych przez
uzytkownikéw lokali w danym okresie rozliczeniowym,

wyliczeniu kwoty zwrotu lub doptaty indywidualnie dla kazdego lokalu.

§9
Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy.
Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach z tytutu kosztow podgrzania wody lokali w
nieruchomosciach, o ktérych mowa w §3 ust.2, prowadzi si¢ w nastepujacy sposéb:

2.1. optaty state dostawcy powiekszone o 30% optat zmiennych (dotyczacych kosztdéw ciepta koniecznego
do utrzymania wiasciwej temperatury zwigzanej z cyrkulacja, czyli utrzymaniem statej mozliwosci
skorzystania z podgrzanej wody w dowolnym momencie), a takze korekty rozliczen z poprzedniego
okresu rozliczeniowego w danej nieruchomosci - dzielone sg na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej,

2.2. optaty zmienne dostawcy bez cze$ci optat zmiennych, o ktérych mowa w ust.2.1, dzielone sg na
poszczegoine lokale proporcjonalnie do wskazar wodomierzy indywidualnych c.w.u..

Koszty rozliczenia oraz koszty serwisu zwigzane z przeprowadzeniem z winy lub na wniosek uzytkownika
lokalu prac dodatkowych w lokalu m.in. dodatkowe odczyty, obcigzajg uzytkownika lokalu i stanowig
odrebng - dodatkowg pozycje na druku rozliczenia zuzycia wody.

§10
Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje do 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Uzytkownicy lokali otrzymuijq rozliczenie kosztéw podgrzania wody lokalu.
W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastgpi nadptata, zaliczona jest ona w
pierwszej kolejnoci na poczet zobowigzan wobec Spdtdzielni, a nastepnie zaliczona jest na poczet
biezacych opfat czynszowych.
W przypadku dopfaty, roznice uzytkownik lokalu wptaca w najblizszym terminie wnoszenia optat za
uzytkowanie lokalu, nie p6zniej niz 30 dni od daty doreczenia rozliczenia. Doptaty podlegajg windykacii jak
optaty za lokale mieszkalne.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu dopuszcza sie mozliwos¢ roztozenia doptaty na raty bez odsetek.
Okres spfat rat nie moze przekroczy¢ 12 miesiecy.
W przypadku nieterminowej wptaty, o ktdrej mowa w ust. 4 i 5 Spdidzielnia nalicza odsetki za zwtoke w
wysokos$ci okreslonej w §49 ust.2 Statutu.

§11

Jezeli nastapi korekta rozliczenia przez firme rozliczajacq i w jej wyniku kwota z rozliczenia przypadajaca do
zwrotu dla danego lokalu jest nizsza niz w pierwotnym rozliczeniu, to réznica powinna by¢ zwrécona Spétdzielni
przez uzytkownika lokalu najpdzniej w ciagu 3 miesiecy bez naliczania odsetek, o ktérych mowa w §10 ust.6.
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§12
1 Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet kosztow podgrzania wody lokalu miesieczne optaty
zaliczkowe.
2 Wysoko$¢ optat zaliczkowych dla lokali w nieruchomosciach, o ktérych mowa w §3 ust.2, na dany okres
rozliczeniowy ustala sie, jako iloczyn:
2.1.8redniego kosztu podgrzania wody w nieruchomosci w poprzednim okresie rozliczeniowym, z
uwzglednieniem zmian taryf dostawcy i maksymalnie 5% rezerwy na nieprzewidziany wzrost cen
zakupu,
2.2.normy zuzycia wody [m3] dla lokalu, ustalonej na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, przy czym na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ ona zmieniona.
3 Zmiana wysokosci optat zaliczkowych moze nastepowaC w trakcie trwania okresu rozliczeniowego w
przypadku zmiany cen zakupu energii ponad wysoko$¢, o ktorej mowa w ust.2 pkt.2.1.

§13

1 Kosztu podgrzania wody w lokalach bez wodomierzy, tj. w lokalach, o ktérych mowa w §7 ust.1 Regulaminu
rozliczen za wode i kanalizacje oraz trybu postepowania przy odczytach wodomierzy, stanowi iloczyn
ryczattu i $redniego kosztu podgrzania wody w nieruchomosci. Do rozliczen stosuje sie postanowienia §10.

2 Wysokos¢ opfaty zaliczkowej dla lokali wymienionych w ust.1, ustala sie, jako iloczyn ryczattu i Sredniego
kosztu podgrzania wody w nieruchomosci w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem zmian
taryf dostawcy i maksymalnie 5% rezerwy na nieprzewidziany wzrost cen zakupu.

§14

Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 12.09.2022 r. i stosowany bedzie dla okresow
rozliczeniowych, ktore rozpoczety sie po 31.08.2022 r.



