REGULAMIN
przetargu na ustanowienie i przeniesienie odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z
2013r, poz. 1222).

2. Statut Czechowickiej Spotdzielni Mieszkanioweyj.

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o ,,Spotdzielni”- nalezy przez to rozumie¢ Czechowicka
Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa.
2. Spotdzielnia moze organizowal przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego z odzysku (lokal oprézniony, wolny w sensie prawnym).
3. Wybor osoby przystepujacej do zawarcia ze Spoldzielnia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wilasno$ci lokalu mieszkalnego moze by¢ dokonany w drodze
dwu etapowego postepowania przetargowego:
3.1. etap | - zbieranie pisemnych ofert,
3.2. etap Il - ustna licytacja, do ktorej przystapi¢ moga uczestnicy oferujacy w I etapie
dwie najwyzsze ceny nabycia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.
Postepowanie przetargowe zakonczone zostaje po I etapie w przypadku gdy udziat w nim
bierze tylko jeden uczestnik lub w sytuacji gdy osoby, o ktéorych mowa w punkcie 3.2 nie
przybyty na posiedzenie Komisji przetargowe;.
3. W  wyjatkowych  sytuacjach, np. zagrozenie zdrowia uczestnikow  przetargu,
etap II, o ktorym mowa w ust. 3.2. moze odby¢ si¢ zdalnie, z wykorzystaniem s$rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
4. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne. W imieniu osoby fizycznej moze
dziata¢ pelnomocnik, jezeli okaze pisemne pelnomocnictwo - poswiadczone w Kancelarii
Notarialnej, w polskiej placowce dyplomatycznej (konsularnej) lub przez uprawnionego
pracownika Spoéidzielni. Osobg prawng reprezentuje jej organ lub ustanowiony dla tego
celu petnomocnik.
5. Ustanowienia i przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz osoby
fizycznej lub prawnej wylonionej w drodze przetargu Spotdzielnia dokonuje w formie
aktu notarialnego.

§2

Lokal przejety przez Spoétdzielni¢ i przeznaczony do przetargu, przed uruchomieniem dziatan
zmierzajacych do zamieszczenia ogloszenia o przetargu winien by¢ oprdézniony, a
Spotdzielnia powinna posiada¢ aktualng informacje¢, iz w lokalu nie jest zameldowana
(zarejestrowana) zadna osoba.

§3

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10 % ceny
wywolawcze] 1 zlozenie przez zainteresowang osob¢ pisemnej oferty zgodnie z § 8
niniejszego Regulaminu — wzor oferty stanowi zatacznik nr 1 do Regulaminu.

2. Regulamin udostgpniony jest do wgladu osobom przystepujacym do przetargu w siedzibie
Spotdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu. Z Regulaminem mozna
zapozna¢ si¢ rowniez za posrednictwem strony internetowej czechowicka.com.



3.
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§4

W ogloszeniu o przetargu (przetargach) nalezy podac:

1.1. nazwe i siedzib¢ Spotdzielni,

1.2. opis i lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego,

1.3. cen¢ wywolawcza,

1.4. miejsce i termin sktadania ofert,

1.5. wysokos$¢, termin i sposéb wptaty wadium,

1.6. termin ogledzin lokalu,

1.7. miejsce zapoznania si¢ z Regulaminem przetargu.

Ogloszenie moze zawiera¢ klauzule, ze przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony
bez podania przyczyny. Z tego tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie wobec
Spoétdzielni.

Ogtoszenie moze zawiera¢ inne informacje istotne z punktu widzenia Spétdzielni.

§5

Cena wywolawcza w pierwszym przetargu, z zastrzezeniem § 5% ust. 1, nie moze byé
nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu bedacego przedmiotem przetargu, okre§lona na
podstawie operatu szacunkowego, waznego przez okres 12 miesigcy.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ w
terminie nie krotszym niz 30 dni i nie dtuzszym anizeli 90 dni przetarg drugi, w ktorym
Zarzad moze obnizy¢ cene wywolawcza, z zastrzezeniem § 5! ust. 1, ustalong przy
oglaszaniu pierwszego przetargu do 70 %.

Jezeli dwa kolejne przetargi nie przyniosa rozstrzygnigcia, Zarzad uprawniony jest do

3.1. podjecia, w kolejnym etapie postgpowania przetargowego, czynnosci zmierzajacych

do sprzedazy lokalu mieszkalnego z wolnej r¢ki, w terminie nie dtuzszym niz 90 dni.
Minimalna cena, mozliwa do zaakceptowania w rokowaniach, z zastrzezeniem § 5* ust.
2, nie moze by¢ nizsza niz 60% ceny wywotawczej z pierwszego przetargu. Oferent
zobowigzany jest do przedstawienia, w dniu zlozenia oferty, dowodu wptaty wadium,
w wysokosci 10% minimalnej ceny, mozliwej do zaakceptowania w rokowaniach.

3.2. wynajecia lokalu mieszkalnego (w przypadku braku mozliwo$ci zbycia tego lokalu)

bez zwoltywania Komisji Przetargowe;.
§ s

Cena wywotawcza lokalu mieszkalnego przejetego na wiasno$¢ przez Spotdzielni¢ na
podstawie art. 984 § 1 k.p.c., w I 1 II przetargu, nie moze by¢ nizsza od ceny przejecia
lokalu przez Spoétdzielnie.

Minimalna cena, mozliwa do zaakceptowania w rokowaniach dotyczacych zbycia lokalu,
o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizsza niz 60% warto$ci rynkowej wynikajacej z
operatu szacunkowego, ktory byl podstawa okreslenia sumy oszacowania lokalu
mieszkalnego w toku egzekucji sadowe;.

Jezeli cena przejecia lokalu przez Spoétdzielnie znacznie odbiega od $rednich wartosci
transakcji zawieranych w danym okresie (akty notarialne posiadane przez Spoldzielnig)
Zarzad moze podjac¢ decyzje o zleceniu wyceny lokalu mieszkalnego. W takim przypadku
odpowiednie zastosowanie majg postanowienia § 5.
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ZASADY DZIALANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ

§6

Przetarg prowadzi Komisja przetargowa Spotdzielni.

W komisji nie mogg bra¢ udziatu osoby, ktore:

2.1. sg cztonkami rodziny przystepujacego do przetargu lub sg cztonkami rodziny jego
prawnego zastepcy,

2.2. pozostaja z przystgpujacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w pkt. 2 wytaczenie cztonka Komisji

nastepuje:

3.1. na wniosek zainteresowanego cztonka komisji,

3.2. na podstawie uchwaty Zarzadu,

3.3. na wniosek uczestnika postgpowania przetargowego.

§7

Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:

1.1. odczytanie warunkow przetargu,

1.2. sprawdzenie tozsamos$ci 0sOb przystepujacych do przetargu,

1.3. stwierdzenie wniesienia wadium,

1.4. rozpatrzenie ofert pod katem spetnienia wymagan okreslonych w ogloszeniu oraz
Regulaminie przetargu,

1.5. wybor ofert zawierajacych dwie najwyzsze ceny nabycia prawa odrebnej wlasnosci,

1.6. prowadzenie licytacji pomi¢dzy uczestnikami, ktorzy ztozyli oferty, o ktorych mowa
w punkcie 1.5,

1.7. sporzadzenie protokotu z przetargu,

1.8. ogloszenie wynikow przetargu.

1.9. wytonienie oferty wygrywajacej sposrdd ofert ztozonych w odpowiedzi na
ogloszenie o sprzedazy lokalu mieszkalnego z wolnej reki.

Komisja odrzuca z przyczyn formalnych oferty nieodpowiadajace warunkom

okreslonym w ogloszeniu i Regulaminie przetargu, a w szczegdlnosci w przypadku:

2.1. ztozenia oferty po wyznaczonym terminie,

2.2. braku okreslenia ceny nabycia prawa odrebnej whasnosci,

2.3. braku wptaty wadium,

2.4. braku o$wiadczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 3,

2.5. ztozenia oferty w sposob niezgodny z § 8 ust. 1, 2 niniejszego Regulaminu,

2.6. braku zatgczenia dowodu uiszczenia zaliczki, w przypadku sprzedazy lokalu z wolnej
reki.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

§8

Osoby przystepujace do przetargu winny ztozy¢ w sekretariacie Spotdzielni w zamknigtej
kopercie pisemng ofert¢ zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu
bedacego przedmiotu przetargu. Koperta winna zawiera¢ adnotacje ,,Oferta przetargowa
na zakup lokalu mieszkalnego nr ...... przy ul. . w Czechowicach-
Dziedzicach”. Na kopercie nie mozna umieszcza¢ zadnych dopiskow pozwalajacych na
identyfikacj¢ oferenta.

Oferta powinna zawierac:



2.1. imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, PESEL i nr telefonu oferenta (osoby
fizycznej) lub firme i siedzibe, NIP oraz aktualny odpis z wlasciwego rejestru (W
przypadku osoby prawnej),

2.2. dat¢ sporzadzenia oferty,

2.3. oferowang cen¢ nabycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu (cyfrowo i1 stownie),

Do oferty powinny by¢ zataczone:

3.1. dowdd terminowego uiszczenia wadium,

3.2. dokumenty potwierdzajace prawo do reprezentowania uczestnika.

Przy sprzedazy lokalu z wolnej reki sposob skladania ofert okreslony zostanie w

ogloszeniu.

§9

Postepowanie w wyniku ktorego do przetargu przystapi tylko jedna osoba uwaza si¢ za
prawidtowe 1 przetarg jest wazny pod warunkiem zaoferowania ceny nie nizszej od ceny
wywolawczej nabycia prawa odrgbnej wlasnosci podanej w ogloszeniu o przetargu.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta ani jedna
oferta lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny réwnej lub wyzszej od ceny
wywolawczej, a takze w przypadku stwierdzenia przez Komisj¢ przetargowa, iz zadna
oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

§10

Komisja przetargowa w obecnosci oferentow otwiera koperty 1 odczytujac oferty
sprawdza czy spelniaja wymagania okreslone w §8. Nastepnie dokonuje wyboru
oferentow, ktorzy zaproponowali dwie najwyzsze ceny nabycia prawa odrebnej wlasnosci
lokalu i zaprasza ich do udziatu w licytacji.

Prowadzacy podaje ceng wywotawczg - najwyzszg z zaoferowanych w | etapie.
Uczestnicy zglaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne postapienia o nie mniej niz
1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych) kazde.

Zaoferowana przez uczestnika przetargu cena przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik
(licytant) zaoferuje cen¢ wyzsza.

Po ustaniu postapien, prowadzacy przetarg uprzedza obecnych, ze po trzecim wywotaniu
ostatnio zaoferowanej ceny zamknie licytacjg.

Po zakonczeniu licytacji prowadzacy oglasza, ktory z uczestnikow i za jaka ceng wygrat.
W przypadku podjecia przez Komisje Przetargowa decyzji o przeprowadzeniu etapu II
zdalnie, z wykorzystaniem $rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc,
ust. 2-6 stosuje si¢ odpowiednio.

Oferty ztozone po ogloszeniu o sprzedazy lokalu mieszkalnego z wolnej regki, otwierane
sa przez komisj¢ przetargowa bez udziatu oferentow.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana przez komisje¢ przetargowa zostaje
poinformowany o tym fakcie, a nastepnie po uiszczeniu pozostatej do wplaty kwoty
zobowigzany jest do zawarcia w ustalonym terminie notarialnej umowy sprzedazy. W
przypadku uchylenia si¢ przez oferenta od zawarcia w/w umowy w zakreslonym
terminie, wptacone przez niego wadium zarachowane zostanic w calosci przez
Spotdzielni¢ na poczet zryczattowanego odszkodowania.



IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§11

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest:

1.1. wptaci¢ na konto Spoéldzielni zaoferowang w przetargu cen¢ nabycia odrebnej

wiasnosci lokalu w ciggu 30 dni kalendarzowych od daty rozstrzygnigcia przetargu,

1.2. przystapi¢ do podpisania notarialnej umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej

wlasnosci lokalu w terminie i miejscu podanym przez Zarzad Spotdzielni,

1.3. pokry¢ wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym.
Whplacone przez wygrywajacego wadium zostaje zaliczone na poczet ceny, o ktérej mowa

w ust. 1.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg nie dopetni formalno$ci okreslonych w ust. 1,
wplacone przez niego wadium ulega przepadkowi na rzecz Spoétdzielni.

Na uzasadniony, pisemny wniosek wygrywajacego przetarg, Zarzad Spotdzielni moze
wyrazi¢ zgod¢ na przedtuzenie terminu wplaty ceny nabycia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, pod warunkiem wniesienia przez wnioskujacego odszkodowania réwnego optacie
eksploatacyjnej za lokal bedacy przedmiotem przetargu, proporcjonalnie za kazdy dzien,
poczawszy od 31 dnia od rozstrzygniecia przetargu.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg nie dopeini formalnosci okreslonych w ust. 1,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia notarialnej umowy ustanowienia 1 przeniesienia
odrebnej wilasnosci lokalu z kolejnym uczestnikiem przetargu, ktory zaoferowat
najwyzsza ceng.

Postanowienia ust. 1 do ust. 5 maja odpowiednie zastosowanie przy sprzedazy lokalu z
wolnej reki.

§12

Przedmiotem przetargu moze by¢ wylacznie jeden lokal mieszkalny. W przypadku gdy
Spotdzielnia jest w posiadaniu kilku lokali przeznaczonych do zbycia, na kazdy z nich
oglasza przetarg w innym terminie, tak aby umozliwi¢ zainteresowanym ztozenie kolejnej
oferty.

1.
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§13

Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokot zawierajacy:

1.1. lokalizacje i opis lokalu,

1.2. imiona, nazwiska i adresy osob przystepujacych do przetargu badz przedstawicieli
0sOb prawnych,

1.3. informacje czy spelnione zostaly wymagane warunki przez przystepujacych do
przetargu,

1.4. imiona i nazwiska osob, ktérych komisja nie dopuscita do przetargu wraz z
uzasadnieniem,

1.5. uzasadnienie przerwania postgpowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie
nastgpito,

1.6. uzasadnienie dokonania wyboru,

1.7. imi¢ 1 nazwisko osoby fizycznej lub firme¢ osoby prawnej, ktora wygrata przetarg.

Integralng cze$cig protokolu z przetargu pisemnego sa ztozone przez jego uczestnikow

pisemne oferty.

§14



1. Spoéidzielnia dokonuje zwrotu wadium przelewem na wskazany przez uczestnikow
rachunek bankowy:

1.1. po zakonczeniu postgpowania przetargowego wszystkim jego uczestnikom, oprocz
wygrywajacego przetarg,

1.2. po odwotaniu przetargu,

1.3. po uniewaznieniu przetargu.

2. Wadium zostaje zwrdcone bezposrednio po zakonczeniu przetargu, nie pozniej niz

w ciggu 5 dni roboczych.

3. Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

3.1. wygral przetarg i nie wptacit w terminie zaoferowanej ceny,

3.2. wygral przetarg i bez usprawiedliwienia nie przystapit do podpisania umowy
ustanowienia 1 przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu w terminie 1 miejscu
wskazanym przez Zarzad Spotdzielni. Usprawiedliwienie winno by¢ ztozone
najpdzniej w dniu wyznaczonym na zawarcie umowy.

4. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek (oprocentowania).

§ 15

Dane osobowe oferentow beda przetwarzane przez Czechowicka spotdzielnie Mieszkaniowa
z siedzibg w Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Narutowicza 79 w celu przeprowadzenia
postgpowania przetargowego oraz zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) oraz
ustawg z dnia 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych. Dane osobowe nabywcy
nieruchomosci oraz cena nabycia zostang podane w ogtoszeniu o wynikach przetargu.

§16

1. We wszystkich sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Spoldzielni i1 Regulaminie organizowania i
przeprowadzania przetargow.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio jezeli przedmiotem
przetargu organizowanego przez Spotdzielni¢ jest ustanowienie 1 sprzedaz odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego.

§ 161

Lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, do ktorych Spoétdzielnia nie ustanowita
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wihasnosci lokalu, ze wzgledu na ich
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu, Zarzad Spoétdzielni moze wynajmowac na
zasadach okreslonych w Statucie CSM i Regulaminie organizowania i przeprowadzania
przetargow uchwalanym przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni.

§17

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Czechowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej] w dniu 20.10.2015r. Uchwalg nr 53/2015 1 wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego uchwalony w dniu
16.12.2008r. Uchwatg nr 53/2008.



Tekst ujednolicony do uzytku wewngtrznego uwzgledniajacy zmiany wprowadzone:
- Aneksem nr 1 z dnia 22.11.2016r. (Uchwata 64/2016)

- Aneksem nr 2 z dnia 15.05.2019r. (Uchwata 18/2019)

- Aneksem nr 3 z dnia 01.12.2020r. (Uchwata 23/2020)

- Aneksem nr 4 z dnia 20.12.2022r. (Uchwata 29/2022)

- Aneksem nr 5 z dnia 13.02.2024r. (Uchwata 3/2024)

uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza CSM.

Sporzqdzita: E. Szymanska
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu przetargu na ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

Czechowice-Dziedzice, .......coooeeeeeeeeeeeeeeeen,

Oferta przetargowa na zakup lokalu mieszkalnego nr ....... Przy ul. ..o,
w Czechowicach-Dziedzicach

nr telefonu

Oferowana cena nabycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
nr...... Przy Ul oo e zt
(STOWRIE .ot )

(podpis oferenta)
OSWIADCZENIA

W zwiazku z przystgpieniem do przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego nr ............. PIZY Ul oot w Czechowicach-
Dziedzicach o$wiadczam, ze:

1. zapoznatem/am si¢ z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu Z dnia ..........ccceevevenene.
oraz z obowigzujacym w Spotdzielni Regulaminem przetargu na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przyjmuje je bez zastrzezen,
znany jest mi stan techniczny oferowanego do przetargu lokalu,

3. zostatem poinformowany, ze w przypadku wygrania przetargu i nabycia prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu przystuguje mi roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow CSM,
4. zapoznalem/am si¢ z Klauzulg informacyjng dotyczacg przetwarzania danych osobowych w

Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

N

(podpis oferenta)



