REGULAMIN ORGANIZOWANIA | PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW

Podstawa prawna:
1. Statut Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej w tresci regulaminu ,Spoétdzielnig”,
2. Ustawa o zamdwieniach publicznych,
3. Regulamin Pracy Zarzadu Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanego w tresci regulaminu "Zarzadem”.

Regulamin zawiera:
l Postanowienia ogolne,
II. Zasady dziatania Komisji Przetargowe],
Il. Zasady przeprowadzania licytacji,

V. Zasady przeprowadzania przetargu pisemnego na wynajem lokali lub garazy, dzierzawe nieruchomosci, zbycie
lokalu, nieruchomosci, pozostatych srodkow trwatych,
V. Zasady organizowania przetargéw na wykonanie robot i dostaw materiatow,
VI. Zasady przeprowadzania przetargéw na wykonanie robét | dostaw materiatow,
VL. Postanowienia koricowe.
I, POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Zarzad Spoidzielni organizuje przetarg w celu:

1.1. wynajmu lokali lub garazy,

1.2. dzierzawy nieruchomoéci,

1.3. zbycia lokalu, nieruchomosci, pozostatych srodkow trwatych,

1.4. wyboru wykonawcy robét, stawki roboczogodziny, stawki jednostkowej, stawki ryczatowej lub dostaw
materiatow:

1.4.1 finansowanych w catosci lub czesci ze srodkéw publicznych, dla ktérych przetarg odbywa sig zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 10.VI.1994r o zaméwieniach publicznych oraz niniejszego regulaminu w czesci
opisanej w § 9 pkt 1-7 oraz w § 26,
1.4.2 finansowanych przez Spétdzielnie z wiasnych zrodet, o wartosci przekraczajacej 6.000 zt netto.
2. Zarzad moze odstapi¢ od organizowania przetargu ( z wylaczeniem postanowien okreslonych w § 1 ust. 14.1) w
przypadkach:

2.1. zlecania robét i ustug firmom - gospodarzom osiedli, oraz firmom wykonujacym naprawy i konserwacje dzwigow,
sieci wodno-kanalizacyjnych (wraz z usuwaniem wylewow) i sieci c.0. na podstawie wieloletnich umoéw,
zmienianych zgodnie z § 9 ust.5.6 niniejszego Regulaminu,

2.2. stwierdzenia mozliwosci zrealizowania robot i dostaw przy zatrudnieniu wykonawcy i zastosowaniu stawek
roboczogodziny, jednostkowych lub ryczattowych wybranych wczesniej w wyniku przetargu przeprowadzonego
na zasadach okreslonych w § 1 ust. 1.4.1, i 1.4.2 pod warunkiem, Zze w/w stawki nie beda wyzsze od $rednich
stawek ogtaszanych przez ,Sekocenbud",

2.3. zgloszenia oferty przez osobe fizyczng lub prawna, zainteresowana dzierzawa nieruchomosci, wynajmem lokalu
lub garazu, w przypadku pustostanu lokalu lub garazu, braku innych chetnych na wynajem badz dzierzawe a
takze w przypadku poszerzenia dziatalnosci przez dotychczasowego najemce lub dzierzawce,

2.4. wniosku osoby prawnej lub fizycznej o dokonanie cesji praw najemcy, dzierzawcy lub wykonawcy robot
remontowych na jego nastepce prawnego,

2.5. zbycia przedmiotow o niskiej wartosci.
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1.

§2

W przetargu nie moga uczestniczy¢:

1.1. cztonkowie Komisji Przetargowej, osoby pozostajgce z nimi w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej ( rodzice, dzieci, dziadkowie, wnuki, itp. tych osob oraz ich
matzonkéw ), pokrewienistwa lub powinowactwa w linii bocznej do |l stopnia ( rodzenstwo, dzieci rodzenstwa tych
0s0b lub ich matzonkow ), albo sg zwigzane z tytutu przysposobienia , opieki lub kurateli,

1.2. rodzenstwo rodzicdw czionkéw Komisji Przetargowej, ich matzonkéw oraz dzieci tego rodzeristwa i ich
matzonkowie,

1.3. osoby uczestniczace w przetargu w charakterze obstugi, ich matzonkowie, rodzice, rodzenstwo i dzieci,

1.4. firmy, ktorych wiasciciele lub czionkowie Zarzadu tych firm, pozostajg w stosunku okreslonym w § 2 ust. 1.1 1.2
z czlonkami Zarzadu Spéidzielni.

Zarzad lub Rada Nadzorcza mogaq ustali¢ dodatkowe kryteria ograniczajace mozliwosé uczestnictwa w przetargu ( np.

wyltgcznie cztonkowie Spéidzielni, bezrobotni, brak wezesniej zgtoszonej dziatalnosci gospodarczej, osoby fizyczne lub

prawne zadtuzone wobec Spotdzielni itp.).

W przypadku postepowania przetargowego lub bezprzetargowego na wynajem lub zbycie lokali uzytkowych, garazy

lub dzierzawe nieruchomosci, w ktérym uczestnictwo zglosi osoba fizyczna lub prawna, ktorej dotyczg zapisy

okre$lone w § 2 ust. 1, nastepuje automatyczne wylgczenie z postepowania czionka Komisji Przetargowej,
zwigzanego w ten sposob z uczestnikiem postepowania.

§3

Spoldzielnia jako zamawiajacy, moze przeprowadzi¢ przetarg w nastepujacych trybach:
1.1. na zbycie, najem lub wydzierzawienie nieruchomosci, pozostatych $rodkow trwatych lub przedmiotéw o niskiej
wartosci:
1.1.1.  przetarg ustny - licytacja,
1.1.2.  przetarg pisemny - zbieranie ofert,
1.2. na wykonanie robét i dostaw materiatow:
1.2.1. przetarg nieograniczony,
1.2.2. przetarg ograniczony,
1.2.3. przetarg dwustopniowy,
1.24. negocjacje z zachowaniem konkurencji,
1.25. zapytanie o cene,
1.26. zamobwienie z wolnej reki.
O wyborze trybu przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

§4

Przed ogtoszeniem przetargu Zarzad dokonuje oceny wartosci robdt, materiatow, lokalu, garazu, nieruchomosci,

pozostatych Srodkéw trwatych lub przedmiotow o niskiej wartosci przy uwzglednieniu aktualnych cen rynkowych.

Ocena ta moze by¢ poprzedzona opinig rzeczoznawcdw i powinna uwzglednia¢ charakter oraz przeznaczenie

przedmiotu przetargu.

Ocena stanowi¢ bedzie podstawe do okreélenia ceny wywotawczej zbycia przedmiotéw lub optat za nieruchomosci

bedace przedmiotem przetargu lub stanowi¢ bedzie kryterium pordwnawcze dla wartodci rob6t i materiatdw

proponowanych przez oferentow w przetargu.

W przypadku braku ofert po cenie wywotawczej na wynajem, wydzierzawienie lub zbycie przedmiotu przetargu,

Komisja Przetargowa moze obnizy¢ proponowang wczesniej cene wywotawcza,

W przypadku wniosku o wynajem piwnicy administracja Spotdzielni wywiesza ogloszenie w danej klatce schodowej, z

wyznaczeniem dwutygodniowego terminu do wniesienia pisemnego sprzeciwu ( zastrzezen ). Ogloszenie powinno

zawiera¢, miedzy innymi:

4.1. informacje, ze piwnica zostanie oddana w najem na czas nieokreslony, a najemcy po  zakonczeniu
(wypowiedzeniu) umowy najmu nie bedzie przystugiwato roszczenie w stosunku do CSM o zwrot poczynionych
naktadow, ulepszen na przedmiot najmu,

-
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4.2, informacje, ze niewniesienie pisemnego sprzeciwu w zakreslonym przez CSM dwutygodniowym terminie

spowoduje zawarcie umowy najmu piwnicy na czas nieokreslony, a sprzeciw wnoszony w okresie
obowigzywania tej umowy bedzie bezskuteczny.

§5

Kwote wadium ustala Zarzad.

Kwote wadium nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy CSM w terminie wskazanym w ogloszeniu.

Wadium wniesione przez osobe, ktbra wygra przetarg, zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia bgdz czynszu
najmu, dzierzawy, lub stanowi¢ bedzie kaucje budowlana, a w przypadku uchylania sie tej osoby od zawarcia umowy
ulegnie przepadkowi.

Wadium ztozone przez innych uczestnikéw przetargu podlega niezwiocznie zwrotowi.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stanowi¢ moga: pienigdze, poreczenia bankowe, gwarancje
bankowe, gwarancje ubezpieczeniowe, weksle, weksle z poreczeniem wekslowym banku. Forme zabezpieczenia
ustala kazdorazowo Zarzad w warunkach przetargowych.

§6

Wysoko$¢ zabezpieczenia, jakiego Zamawiajacy zada od oferenta, ustala sie w stosunku procentowym do

ceny ofertowe;.

Jezeli przedmiotem zamowienia sg ustugi lub roboty budowlane o wartosci do 40.000,-zt, zabezpieczenie

ustala sie w wysokosci od 3% do 5% ceny ofertowe;.

Jezeli przedmiotem s3 ustugi lub roboty budowlane o wartosci przekraczajacej 40.000,- zt, zabezpieczenie

ustala sie w wysokosci od 5% do 10% ceny ofertowej.

Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu, z zastrzezeniem pkt 5, oferent wplaca na rachunek bankowy

wskazany przez Zamawiajgcego.

Gdy cena ofertowa przekracza 40.000,- zt a okres realizacji umowy jest diuzszy niz 6 miesiecy, zabezpieczenie

wnoszone w pienigdzu moze by¢ za zgoda Zamawiajgcego tworzone poprzez potracenia z faktur za czeSciowo

wykonane ustugi lub roboty budowlane. W takim przypadku oferent w dniu zawarcia umowy wnosi w sposéb

ustalony w pkt 4 od 30% do 50% kwoty zabezpieczenia.

Zamawiajacy zwraca oferentowi zabezpieczenie w nastepujacych terminach:

1) 14 dni od dnia uznania nalezytego wykonania ustugi przez oferenta,

2) 30 dni od dnia przekazania przez oferenta robot budowlanych i przyjecia ich przez zamawiajacego jako
nalezycie wykonanych.

Na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi lub gwarancji za wady przedmiotu umowy pozosta¢ moze kwota

ustalona przez strony w umowie, w wysokosci od 30% do 100% zabezpieczenia ustalonego w sposéb

okreslony w § 6 pkt. 2 i pkt. 3. Kwota ta zwracana jest oferentowi najpozniej w 14 dniu po upltywie terminu

rekojmi lub gwarancji.

§7

Przewodniczacy Komisji Przetargowej wyznacza termin pierwszego przetargu oraz ogtasza warunki przetargu.
Ogtloszenie o przetargu ustnym okresla:

2.1,
2.2,
2.3.
24.
2.5.

28.

nazwe i siedzibe Spotdzielni,

forme przetargu,

doktadne okre$lenie przedmiotu przetargu,

wysokos$é ceny wywotawczej zbycia lub optaty za przedmiot przetargu,

termin i miejsce, w ktérym mozna obejrze¢ zbywane, wynajmowane lub wydzierzawiane nieruchomosci, oraz
uzyskaé¢ szczegdtowe informacje dotyczace robdt i materiatow, ktorych przetarg dotyczy,

wysoko$¢, termin i rachunek bankowy CSM wptaty wadium.

W ogtoszeniu o przetargu pisemnym okresla sig ponadto:

31,

miejsce, termin, tryb skladania ofert,
Str. 3



3.2. zastrzezenie, ze Komisji Przetargowej przystuguije prawo swobodnego wyboru oferty,

3.3. wysokos¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Ogtoszenia o przetargu ustnym i pisemnym moga zawiera¢ klauzule, ze przetarg moze by¢ odwotany lub
uniewazniony bez podania przyczyny.

Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie w sposéb uznany za celowy przez Zarzad Spofdzielni (tablica ogloszen w
siedzibie Spotdzielni lub gazeta lokalna, lub gazeta ogéinokrajowa).

§8

Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy datg ogtoszenia o przetargu, a terminem przetargu uptyneto co
najmniej 14 dni. Na wniosek jednego z cztonkéw Zarzadu, wiw termin moze zostac przez Zarzad Spotdzielni skrocony
do 7 dni.

Przetarg moze by¢ przeprowadzony w przypadku:

2.1. stawienia sie jednego licytanta do przetargu ustnego,

2.2. zgloszenie jednej oferty pisemnej do przetargu pisemnego,

2.3. uzyskania dwoch ofert w przypadku zapytania o cene,

Oferty nie spelniajace wymogoéw formalnych Komisja Przetargowa moze, w uzasadnionych interesem Spotdzielni
przypadkach, przyjaé do dalszego rozpatrywania.

W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie dojdzie do skutku, o drugim przetargu, warunkach szczegotowych i terminie
jego przeprowadzenia postanawia Zarzad na wniosek Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.

Jezeli kilku oferentéw uzyska jednakowg ocene, przewiduje sie mozliwo$¢ negocjacji celem wyboru ofe
najkorzystniejszej. Negocjacje przeprowadza Komisja Przetargowa.

Zawarcie umowy z wygrywajacym przetarg nastepuje w terminie 14 dni od daty ogloszenia wynikow.

Wykonawca lub dostawca, ktéry wygrat przetarg, a odstapi od umowy, traci wptacone wadium.

W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg odstapi od umowy, dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy z kolejnym
uczestnikiem przetargu, ktory uzyskat najwiekszg ilos¢ punktéw czy tez zaoferowat najwyzszg cene lub optate za
przedmiot przetargu.

ZASADY DZIALANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ
§9

Komisja Przetargowa sktada sie z 5 osob, w tym z Prezesa Zarzadu i 1 pracownika Spétdzielni oraz 3 cztonkow Rady
Nadzorczej, wybieranych z jej skfadu przez Rade Nadzorcza. Prezes powoluje sposrod pracownikow Spoldzielni
cztonka Komisji Przetargowej.
Przetarg prowadzi Prezes Zarzadu, bedacy jednoczesnie Przewodniczacym Komisji Przetargowej, lub wyznaczony
przez niego cztonek Komisj.
Jezeli Przewodniczacy Komisji Przetargowej jest nieobecny, a jednocze$nie nie wyznaczyt prowadzacego przetarg, to
prowadzenie przetargu nalezy do Zastepcy Prezesa Zarzadu.
Komisja obraduje w sktadzie co najmniej 3 osobowym.
Zadaniem Komisji Przetargowej jest:
5.1. ocena zlozonych ofert pod wzgledem merytorycznym i formalnym,
5.2. wybdr najkorzystniejszej oferty,
5.3. prowadzenie negocjacji dotyczacych ceny i innych kryteriéw przetargu,
5.4. rozpatrywanie ofert uzyskanych w wyniku zapytania o cene oraz wybér najkorzystniejszej oferty dokonany
poprzez poréwnanie tych ofert z wybranymi wcze$niej jako najkorzystniejsze,
5.5. akceptowanie oferty w postepowaniu bezprzetargowym,
5.6. negocjowanie stawek w postgpowaniu bezprzetargowym,
5.7. negocjowanie zmiany stawek uzyskanych w wyniku przetargu lub z wyboru w trybie bezprzetargowym,
5.8. prowadzenie konsultacji przedprzetargowych — do prowadzenia konsultacji Komisja Przetargowa moze
upowaznic cztonka Komisji lub pracownika Spétdzielni,
5.9. przeprowadzanie wstepnej kwalifikacji oferentow,
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10.

5.10.sporzadzenie protokotu z przetargu,

5.11.ogtoszenie wynikow przetargu.

Po zakoriczeniu posiedzenia Komisja Przetargowa sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu, ktory powinien

zawierag:

6.1. oznaczenie migjsca i czasu przetargu,

6.2. imie i nazwisko osoby prowadzacej przetarg oraz pozostatych czionkéw Komisji Przetargowe),

6.3. okreslenie przedmiotu i kryteriéw przetargu,

6.4. imie, nazwisko, nazwe i adres oferentéw bioracych udziat w przetargu,

6.5. przebieg przetargu,

6.6. najkorzystniejsze warunki zaoferowane przez oferenta,

6.7. imie i nazwisko osoby, ktora wygrata przetarg,

6.8. wnioski Komisji,

6.9. wzmianke o odczytaniu protokotu,

6.10.podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej lub wzmianke o przyczynie braku podpisu (np. z powodu przyczyn
wymienionych w § 2).

Komisja Przetargowa przygotowuje tre$¢ ogloszenia o wynikach przetargu i podaje je do publicznej wiadomoéci.

Odwotanie od decyzji Komisji Przetargowej przystuguje oferentom w terminie 5 dni od dnia ogloszenia wynikow

przetargu. Odwolanie nalezy sktada¢ do Zarzadu Spoéidzielni.

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty przez glosowanie czionkéw Komisji z zachowaniem

zasady rownosci glosow. W przypadku réwnej iloéci gloséw, przy petnym skiadzie Komisji Przetargowej, przewaza

glos Przewodniczacego Komisji.

Obsluge Komisji Przetargowej, przygotowanie przetargu, jego strone organizacyjng i techniczng zapewnia Z-ca

Prezesa ds Technicznych.

ZASADY PRZEPROWADZANIA LICYTACJI

§10

Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytacji.

§11

Po wywotaniu licytacji prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci:

1.

2
3
4

o o

przedmiot licytaci,

. cene wywotawcza zbycia lub optaty (najmu, dzierzawy) za przedmiot licytacji,

wysokos$¢ wptaconego wadium,

. zmiany stanu faktycznego lub prawnego dotyczacego przedmiotu licytacji jakie zaszty po wydaniu ogtoszenia o

licytacji oraz zwigzane z tym zmiany warunkow licytacii,
warunki umowy sprzedazy, najmu lub dzierzawy,
wysokos¢ postapienia.

§12

Licytacja rozpoczyna sie od ogloszenia ceny wywotawczej zbycia lub optaty za przedmiot licytacji. Zaoferowana kwota
przestaje wigzac uczestnika licytacji, gdy inny uczestnik licytacji postapit kwote wyzsza.

§13

Po ustaniu postapien, prowadzacy licytacje, ujawnia oferty pisemne z proponowang ceng wyzsza od uzyskanej w

wyniku licytacji i uprzedza obecnych, Ze Komisja Przetargowa moze wybra¢ jako najkorzystniejsza, oferte pisemna,

Prowadzacy licytacje ogtasza dalsze licytowanie, gdzie cene wywotawcza stanowi cena najwyzsza, zaproponowana

w ofertach pisemnych.

Po ostatecznym ustaniu postapien, prowadzacy licytacje, uprzedza obecnych, ze po trzecim ogtoszeniu zamknie
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IV.

V.

licytacje oraz oznajmi, ze wygrat licytacje licytant, ktéry zaoferowat najwyzsza cene.
§ 14

Jezeli licytacja nie dojdzie do skutku z braku chetnych na przedmiot licytacji za proponowang przez Spotdzielnig cene
wywolawcza, Komisja Przetargowa moze podjaé decyzie o wyborze oferty pisemnej jako najkorzystniejszej, ziozonej na
przedmiot, ktérego licytacja dotyczy.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU PISEMNEGO NA WYNAJEM LOKALI,
GARAZY, DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI, ZBYCIE LOKALU, NIERUCHOMOSCI,
POZOSTALYCH SRODKOW TRWALYCH.

§15

Komisja Przetargowa dokonuje otwarcia ofert oraz ustala, ktore z nich spelniajg formalne wymogi kryteriow przetargu,
miedzy innymi:

1. zaoferowang cene nabycia lub optat za przedmiot przetargu,

2. sposob wykorzystania lokalu, garazu, nieruchomosci,

3. gwarancje finansowe wywigzania sie umowy.

§ 16 -

W przypadku wielu rownorzednych ofert pierwszeristwo w nabyciu, wynajeciu badz wydzierzawieniu przedmiotu przetargu
maja:
1. cztonkowie nie zadfuzeni wobec Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czechowicach-Dziedzicach,
2. zarejestrowani kandydaci Czechowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Czechowicach-Dziedzicach.
Jezeli uprzywilejowanych, rownorzednych ofert jest wiecej, kontynuowanie przetargu nastapi w drodze komisyjnych
negocjacii.

§17

Komisja Przetargowa moze prowadzi¢ negocjacje cenowe w przypadku ztozenia jednej lub wiecej ofert.

ZASADY ORGANIZOWANIA PRZETARGOW NA WYKONANIE ROBOT | DOSTAW
MATERIALOW
§ 18
Przetarg nieograniczony. =

1. Zarzad moze ogtosi¢ przetarg nieograniczony z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, na ktory
oferty mogq zlozy¢ wszyscy dostawcy lub wykonawcy, ktérzy chcg wziaé udziat w przetargu.
2. Komisja Przetargowa moze przed ogloszeniem przetargu lub zaproszeniem do wzigcia udziatu w postepowaniu
przetargowym, przeprowadzi¢ wstepna kwalifikacje dostawcow lub wykonawcow.
3. Zarzad udostepnia dostawcom i wykonawcom formularz wstepnej kwalifikacji, zawierajacy nastepujace dane:
3.1. nazwe i adres zamawiajacego,
3.2. ilos¢ irodzaj zamawianych dostaw lub rodzaj, adres i lokalizacje robét,
3.3. pozadany lub wymagany termin realizacji,
3.4. okreslenie warunkow wymaganych od dostawcow i wykonawcow,
3.5. opis kryteriéw i sposobu dokonywania oceny spetnienia warunkéw wymaganych od dostawcow | wykonawcow,
3.6. informacje o dokumentach, jakich majg dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy w celu wykazania, Ze spelniajg
wymagane warunki,
3.7. nazwiska i stanowiska stuzbowe pracownikow zamawiajgcego, uprawnionych do bezposredniego kontaktowania
sie z dostawcami | wykonawcami.
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4.

b.

Komisja Przetargowa kwalifikuje do dalszego udziatu w postepowaniu przetargowym oferentdw wytacznie na
podstawie warunkow okreslonych w formularzu wstepnej kwalifikacii.

Komisja Przetargowa zawiadamia niezwlocznie kazdego dostawce lub wykonawce o wynikach wstepnej kwalifikacii.
Do dalszego udzialu w postepowaniu przetargowym dopuszczeni sg wylacznie dostawcy lub wykonawcy, ktérzy
zostali zakwalifikowani we wstepnej kwalifikacii.

Dostawcy lub wykonawey, ktorzy zostali zakwalifikowani we wstepnej kwalifikacji zaproszeni zostajg przez Komisje
Przetargowg do udziatu w przetargu ograniczonym.

§19

Przetarg ograniczony

1. Przetarg ograniczony, z zachowaniem zasad okreslonych w ninigjszym regulaminie, Zarzad moze zorganizowa¢ w
przypadku, gdy:

1.1. przetarg nieograniczony poprzedzony zostat wstepng kwalifikacjg i do udziatu w przetargu zaproszeni zostang
wybrani dostawcy | wykonawcy,

1.2. ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia lub istnieje ograniczona liczba dostawcow i wykonawcow
mogacych wykona¢ dane zamdwienie.

2. Zarzad zaprasza do udziatu w przetargu ograniczonym takg liczbe dostawcow i wykonawcow, ktéra zapewni wybor
najkorzystniejszej oferty, nie mniej jednak niz dwéch.

3. Przetarg ograniczony moze by¢ zakoriczony negocjacjami w sprawie cen i warunkow wykonania zamowienia, Komisji
Przetargowe] z oferentami.

§20

Przetarg dwustopniowy

1. W przetargu dwustopniowym, organizowanym z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszym regulaminie, w
pierwszym etapie dostawcy i wykonawcy skiadajg oferty wstepne bez podania ceny, a Zarzad moze zada¢ od
oferentow okreslenia parametrow przedmiotu zamdwienia.

2. Do drugiego etapu Komisja Przetargowa wybiera dostawcow i wykonawcow, ktorych oferty spetniajg okreslone przez
Zarzad wymagania, zapraszajgc ich do sktadania ofert ostatecznych, zawierajacych cene. W zaproszeniu okre$la sig
miejsce i termin skiadania ofert ostatecznych.

3. Drugi etap jest przetargiem, ktéry moze by¢ poprzedzony jak i zakoriczony negocjacjami Komisji Przetargowej z
oferentami.

4. Przetarg dwustopniowy stosuje sie w przypadku, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

4.1. nie mozna z gory okresli¢ szczegéltowych cech technicznych i jakosciowych zamawianych dostaw, robét i ustug,
4.2. z powodu specjalistycznego charakteru dostaw, rob6t i ustug konieczne sg negocjacje z dostawcami lub
wykonawcami,
4.3, przedmiotem zamdwienia jest przeprowadzenie badar, eksperymentu, sporzadzenie opinii naukowej albo
$wiadczenie innych wyspecjalizowanych ustug,
4.4, przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robot lub ustug.
5. Po otrzymaniu ofert wstepnych, Zarzad moze dokona¢ zmiany wymagan technicznych i jakosciowych, okreslonych w

szczegolowych warunkach przetargu, a takze zmienic kryteria oceny ofert.

§ 21

Negocjacje z zachowaniem konkurencji.

Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb przetargu, w ktorym Komisja Przetargowa negocjuje warunki umowy w

sprawie zamowienia z odpowiednig liczba dostawcow lub wykonawcow, nie mniejsza niz dwoch.

Negocjacje z zachowaniem konkurencji mozna stosowac, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

2.1. zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamdwienia w sytuacii, ktorej wczesniej nie mozna bylo przewidziec,

2.2. wszczeto postepowanie przetargowe i nie wplyneta wymagana liczba waznych ofert lub wszystkie oferty
odrzucono a mozna w sposéb uzasadniony przypuszcza¢, ze powtdrny przetarg nie doprowadzi do zawarcia
umowy.
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§22

Zapytanie o cene

i %

%

Zapytanie o cene stanowi tryb udzielenia zamdwienia, gdy przedmiotem zamowienia sg dostawy lub ustugi
powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych.

Zarzad okre$la kryteria ilosciowe i jakosciowe dotyczace przedmiotu przetargu i kieruje zapytanie o ceng w formie
pisemnej, elektronicznej lub ustnej do takiej liczby dostawcow lub wykonawcow, nie mniejszej niz trzech, ktora
zapewni wybér najkorzystniejszej oferty.

W przypadku przeprowadzenia przetargu w trybie zapytania o ceng w formie ustnej lub elektronicznej, wyznaczony
pracownik winien sporzadzi¢ notatke o przebiegu zapytania.

Przed wyborem najkorzystniejszej oferty Komisja Przetargowa moze prowadzi¢ negocjacje z oferentami.

§23

Zamowienie z wolnej reki.
Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym Zarzad udziela zamoéwienia po rokowaniach tylko z
jednym dostawcg lub wykonawca, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosci:

1

2
3.

VI,

Zarzad dokonuje zaméwien dodatkowych , nie przekraczajacych 20% wartosci poprzedniego zaméwienia, a zachodzi
konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametrow i standardow,

zawiera sie umowe o przeprowadzenie badan, eksperymentu lub sporzadzenie ekspertyzy i opinii naukowej,

ze wzgledu na szczegodlny rodzaj dostaw, ustug lub robét budowlanych, mozna je uzyskac tylko od jednego dostav._,
lub wykonawcy,

Zarzad dokonuje zamdwienia na tworcze prace projektowe oraz na prace z zakresu dziatalnosci twérczej w dziedzinie
kultury i sztuki,

ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci gospodarcze lub spoteczne, ktérych Zarzad nie mégt przewidzieé,
wymagane jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU PISEMNEGO NA WYKONANIE ROBOT |
DOSTAWY MATERIALOW
§24

Warunkiem przystapienia do przetargu na wykonanie robét lub na dostawe materiatow wymienionych w § 3 ust.

121,122,123 jest

1.1. Zlozenie o$wiadczenia w sprawie akceptacji oczekiwan Zarzadu Spotdzielni dotyczacych spodziewanych
efektow przetargu na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu,

1.2. Wykupienie szczegotowych warunkéw przetargu, zawierajacych informacje dotyczace procedury przetargowei.
ktorych wzor stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu. -

Dokumenty wymienione w ust. 1.111.2 zatwierdza kazdorazowo Zarzad Spoidzielni.

§25

Prowadzacy przetarg, w czesci jawnej dokonuje otwarcia ofert oraz ustalenia, ktore z nich uznaje za wazne, a takze czy
oferenci wniesli wymagane wadium.

1.

2

§26

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o nizej
wymienione Kryteria oraz ich wage, okre$long w szczegotowych warunkach przetargu:

1.1. Oferowana cena,

1.2. Do$wiadczenie, gwarancie, serwis,

1.3. Termin realizacji.

Procentowa waga waznosci kryteriow stuzacych do oceny ofert kazdorazowo ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni,

Str. 8



w zaleznosci od rodzaju robot Iub dostaw materialéw. Komisja Przetargowa przyjmuje do poréwnania ofert 100
punktow za najnizszg cene, najkrotszy termin realizacji oraz najdiuzszy okres gwarancji. Wiarygodno$¢ firmy oceniana

jest na podstawie do$wiadczenia zawodowego, posiadanego sprzetu, personelu i sytuacji finansowej oferenta.

Cena - sposob obliczania punktacii:
najnizsza cena = 100 pkt

cena najnizsza * 100

cena danego oferenta
Termin realizacji - sposéb obliczania punktacii:

najkrotszy termin realizacji = 100 pkt

_ najkrotszy termin realizacji* 100

termin realizacji danego oferenta

Gwarancje - sposob obliczania punktacii:
najdtuzszy okres gwarancji = 100 pkt

_ okres gwarancji danego oferenta * 100

. najduzszy okres gwarancji

§27

Komisja Przetargowa na zakoriczenie czesci niejawnej przetargu moze podja¢é decyzje o prowadzeniu negocjacji z
oferentami, dotyczace ceny i pozostatych kryteriow.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§28

Czlonkowie Komisji Przetargowej, osoby uczestniczace w przetargu w charakterze obstugi oraz w charakterze
obserwatorow, zobowigzani sg do zachowania tajemnicy handlowej i stuzbowej, zwigzanych z procedurg przetargowa.

§ 29

Zarzad moze konsultowa¢ z Komisjg Przetargowa wszystkie sprawy zwigzane z organizowaniem i przeprowadzeniem
przetargow, nawet wowczas gdy taki obowigzek nie wynika z niniejszego regulaminu.

§30

1. Ninigjszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 27.02.2007r. uchwatg nr  5/2007 z mocg
obowigzujaca od dnia 28.02.2007r.

2. Z dniem wejécia w Zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin organizowania i przeprowadzania przetargéw na
wynajem, dzierzawe i zbycie lokalu uzytkowego, garazu lub nieruchomosci, oraz na wykonywanie robét i dostaw
materiatow w Czechowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 11.02.1997r.

Tekst ujednolicony do uzytku wewnetrznego uwzgledniajacy zmiany wprowadzone:
1) Aneksem nr 1 z dnia 24.02.2009r.

2)  Aneksem nr 2 z dnia 23.09.2009r.

3)  Aneksem nr 3z dnia 18.07.2012r.

uchwalonymi przez Rade Nadzorczg CSM.
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